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Wyszczegdinlenie 2022 2023 2024

Osoby posladajgee prawa do lokalu niebedgce cztonkami 0 0 0

7 przedstawionych danych wynika, Ze w okresie objetym lustracjq liczba cztonkow
Spotdzielni wykazywata tendencje wzrostowq, co pozostaje w bezposrednim
zwiqzku ze zmianami wiaécicielskimi lokali w zasobach Spétdzielni.

Struktura tytutéw prawnych do lokali

Anadlizie poddano rowniez strukiurg tytutéw prawnych do lokali mieszkalnych w
wybranych nieruchomosciach znajdujgcych sie w zasobach Spoétdzielni.

nleru?::::'mici mlgziiu @ Lokatorskle | Wiasnosclowe 3;';:;2 Najem Bez tytulu
Jagietty 33 8 1 ] 6 0 0
T Jagietty 31 7 | | 5 0 0
Jagietly 29 7 ] E 5 0 0o |
Chopina 12 4 ] 1 4. 0 0
i Puderewskiago 2 6 2 ] 3 0 0

7 przedstawionego zestawienia wynika, ze w strukturze tytutow prawnych do lokdli
dominujacg formq jest odrebna wtasnosé lokali, przy jednoczesnym wystepowaniu
spotdzielczego wiasnosciowego oraz spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

W analizowanych nieruchomoéciach nie wystepujg lokale uzytkowane na
podstawie umowy najmu ani lokale zajmowane bez tytutu prawnego.

W toku czynnoéci lustracyjnych ustalono, ze sprawy czrtonkowskie prowadzone sg
przez Zarzad Spétdzielni. Do podstawowych czynnosci Zarzgdu w tym zakresie
nalezy:

. prowadzenie rejesiru cztonkow,

« podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow,

« gktualizacja danych cztonkowskich,

« dokonywanie zmian w rejestrze w przypadku ustania cztonkostwa.
Zmiany w stanie cztonkowskim nastepowaty w szczegdlnosci w zwigzku z:

+ zbyciem prawa do lokalu,

« dziedziczeniem prawa do lokalu,
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+ wystgpieniem cztonka ze Spoétdzielni,
» $miercig cztonka.

Rejestr cztonkédw prowadzony jest zgodnie z wymaganiami Statutu i zawiera
podstawowe dane identyfikacyjne cztonkéw oraz informacie o przystugujgcych im
tytutach prawnych do lokali.

Analiza przedstawionej dokumentaciji wskazuje, ze liczba cztonkéw Spdétdzielni
pozostaje w bezpodrednim zwigzku z liczbg lokali znajdujgcych sie w zasobach
Spotdzielni. Prowadzony przez Zarzqd wykaz cztonkéw stanowi podstawowq
ewidencje oséb posiadajgcych prawa do lokali w zasobach Spotdzielni.

W  toku lustracji nie stwierdzono istotnych nieprawidtowosci w  zakresie
prowadzenia ewidencji cztonkdédw. Wskazuje sie jednak na koniecznosé
systematyczne] aktualizacji danych cztonkowskich oraz archiwizacji dokumentacji
stanowigcej podstawe przyjecia w poczet cztonkdw lub ustania czlonkostwa.

Analiza przedstawionej dokumentacii wskazuje, Ze liczba cztonkéw Spétdzielni
pozostaje w bezpodrednim zwigzku z liczbg lokali znajdujacych sie w zasobach
Spotdzielni. Prowadzony przez Zarzqd wykaz cztonkéw stanowi podstawowg
ewidencje osob posiadajgcych prawa do lokali w zasobach Spétdzielni.

W toku lustracji nie stwierdzono istotnych nieprawidtowosci w zakresie
prowadzenia ewidencji cztonkdw. Wskazuje sie jednak na koniecznoid
systematycznej aktualizacji danych cztonkowskich oraz archiwizacii dokumentagiji
stanowiqcej podstawe przyjecia w poczet cztonkdw lub ustania cztonkostwa.

VIil. Gospodarka gruntami

W toku lustracji analizie poddano stan prawny gruntow pozostajgcych w
dyspozyciji Scinawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej oraz sposéb ich wykorzystania.
Podstawq analizy byty materiaty przekazane przez Spétdzielnie obejmujgce
zestawienie powierzchni gruntéw oraz tytutéw prawnych do tych gruntéw w
latach objetych lustracjq.

L przedstawionej dokumentacji wynika, ze powierzchnia gruntéw pozostajgcych
we wtadaniu Spoétdzielni w latach 2022-2024 pozostawata na niezmienionym
poziomie i wynosita 42 434 m>2,

Strukture gruntow pozostajgcych w dyspozycji Spétdzielni przedstawia ponizsza
tabela.
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Lp. “ Wyszczegdlnienie 2022 2023 2024
1 FPowierzchnia .g‘rIJr;féw pozostajgceych we V\:’{qduniu Spotdzelni 42 434 42 434 42 454
5 ‘ presn Z
— zabudowanych o 18390 | 18390 | 18390
- planowanych do .zc_:;b‘udmwy 0 0 - 0

) - nie nadajgcych sie do zabudowy 24044 | 24044 | 24044

I ; Fowierzchnia gruntdw, do ;:‘;Lyv(r:‘: Spéﬂdzlmﬁu posiada tytut 42434 | 42434 42 434
B w tym: . | B

- wiasnosé o 17002 | 17002 | 17002

- uzytkowanie wieczyste . 25432 | 25432 . 25 432

Z analizy przedstawionych danych wynika, ze w okresie objetym lustracig nie
nastgpity zmiany w zakresie powierzchni gruntéw pozostajgcych we wiadaniu
Spétdzielni ani w strukturze tytutéw prawnych do tych gruntéw.

Grunty pozostajgce w dyspozycji Spétdzielni w  czeéci  stanowiq grunty
zabudowane budynkami mieszkalnymi i infrastrukturg fowarzyszqcq, natomiast
pozostata czgs¢ obejmuje tereny zielone, ciqgi komunikacyjne oraz inne
powierzchnie nieprzeznaczone pod zabudowe.

I przedstawionych materiatéw wynika réwniez, ze Spétdzielnia posiada tytut
prawny do wszystkich gruntéw pozostajgcych w jej wiadaniu. Tytut ten przyjmuje
forme prawa wiasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego.

W strukturze tytutdbw prawnych do gruntéw dominujgcq formg pozostaje
uzytkowanie wieczyste, ktére obejmuje 25 432 m? co stanowi ponad potowe
gruntéw znajdujgcych sie w dyspozycji Spétdzielni. Pozostata czeéé gruntéw, o
powierzchni 17 002 m?, stanowi wtasnoéé Spétdzelni.

Analiza dokumentacii nie wykazata zmian w zakresie gospodarowania gruntami w
badanym okresie, w szczegdlnoici nie  stwierdzono nabycia nowych
hieruchomosci gruntowych ani zbycia gruntéw pozostajgcych w  dyspozycji
Spétdzielni.

Na podstawie przedstawionej dokumentacji mozna stwierdzié, ze gospodarka
gruntami prowadzona jest w sposéb stabilny, a Spétdzielnia posiada uregulowany
stan prawny gruntéw wykorzystywanych dla potrzeb funkcjonowania zasobdéw
mieszkaniowych.
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IX. Tytuty prawne do lokali mieszkalnych

W toku lustracji dokonano analizy strukiury tytutéw prawnych do lokali
mieszkalnych znajdujgcych sie w zasobach Scinawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.
Analiza zostata przeprowadzona na podstawie zestawienia sporzqdzonego przez
Spotdzielnie wedtug stanu na dzief 31 grudnia roku kohczqgcego okres objety
lustracja. Z przedstawionej dokumentacji wynika, e zasoby mieszkaniowe
Spétdzielni obejmujag budynki zlokalizowane przy ulicach: Jagietty, Lipowej,
Kosciuszki, Wotowskiej, Chopina oraz Paderewskiego.

Na podstawie przekazanych materiatéw ustalono, ze w zasobach Spotdzielni
znajduje sie tgcznie 492 lokali mieszkalnych.

Szczegotowq strukture tytutdéw prawnych do lokali mieszkalnych przedstawiono w
ponizszej tabeli.

Struktura tytutéw prawnych do lokali mieszkalnych

ﬁodzu] tytutu prc:wrnégo Liczba lokali ‘ Udzial w zasobach
_ Spotdzielcze IoEatorskie prawo do lokalu 21 4,27 % ‘
Spéo{dzielcza-\;r;'crsnoéciowe prawo do lokalu ' 151 - 36,69 %
Odrebna wiasnosé lokaly 320 ' 6504%
Lokale wyndjmowane 0 o 0% _
i Lokale bez tytutu prawnagg - - 0 1 0 %j
tacarie - 492 ) 100 %

L przedstawionych danych wynika, 7e dominujgcq formg tytutu prawnego do
lokali mieszkalnych jest odrebna wiasnoéé lokalu, ktéra obejmuje ponad 65%
wszystkich lokali znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni.

Druga pod wzgledem liczebnosci kategorie stanowiqg lokale objete spotdzielczym
wtasnosciowym prawem do lokalu, ktére stanowiq ponad 30% zasobu
mieszkaniowego.

Najmniejszg cze$¢ zasobdw stanowig lokale objete spotdzielczym lokatorskim
prawem do lokalu, ktérych udziat w strukturze wynosi nieco ponad 4%.

Andliza zestawienia wykazata ponadto, ze w zasobach Spoétdzielni nie wystepujg
lokale uzytkowane na podstawie umowy najmu ani lokale zajmowane bez tytutu
prawnego, co $wiadczy o uregulowanym stanie prawnym lokali mieszkalnych.

Struktura tytutéw prawnych wskazuje na postepujgcy w ostatnich latach proces
przeksztatcehh  wtasnosciowych w  zasobach  Spétdzelni, polegajgcy na
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stopniowym zwiekszaniu liczby lokali stanowigcych odrebng wtasnoéé. Proces ten
jest charakterystyczny dla wielu spétdzielni mieszkaniowych i wynika z przepiséw
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych umozliwiajgcych cztonkom Spétdzielni
przeksztatcenie przystugujgcych im praw spétdzielczych w  prawo odrebnej
wtasnosci lokalu.

W wyniku tych przeksztatcen rosnie udziat wiascicieli lokali w  strukturze
mieszkancow Spotdzielni, co wpltywa réwniez na sposéb funkcjonowania
Spdétdzielni oraz relacje pomiedzy Spétdzielnia a wiascicielami lokali.

W toku lustracji nie stwierdzono przypadkdéw uzytkowania lokali bez tytutu
prawnego ani lokali oddanych w najem przez Spétdzielnie.

Struktura tytutéw prawnych lokali wedtug budynkéw

Adres Liczba Lokf:_:iorskl Wlusndfciow Odrebna % wyodrebnionej
nieruchomoscl lekali e e wilasnosé wiasnosci
Jagietty 25 15 0 7 8 53%
Jagietty 27 5 0 3 12 80 %
Jagietty 29 15 ] 5 9 60 %
Jagiety 31 5 ] 4 10 67 %
Jagietly 33-45 85 2 18 65 76 % B
lipowa 2-28 35 0 13 22 63 %
Jc:g[eﬂy_l 7-23 &0 2 27 31 52%
[ Koscluszki 59 30 0 7 23 77 % =
Kosciuszki 19-23 30 : 0 19 3%
Kogciuszki 33-35 12 0 4 8 7%
Wotowska 2-28 24 0 8 16 67 %
Wolowska 4 14 0 4 10 ' 7% |
Wotowska é 14- 0 4 - 10 71%
Wotowska 8 14 | 0 5 9 64%
| Wotowska 10-12 32 2 7 23 72% ]
Chopina 1-3 16 2 2 12  75%
Chopina 2-6 24 ] 4 19 ' 79%
| Chopinas 8 0 ] 7 88 % N
Chopina 10-12 20 0 5 5 75%
Paderewskiego 1 8 1 2 5 i I 63 %
Paderewskiego 24 | 16 3 0 13 ‘ 81 % n
Paderewskiego &- 8 20 1 19 5%
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X. Zasoby mieszkaniowe

W toku lustracji dokonano szczegétowe] analizy wielkosdci, struktury oraz
podstawowych parametréw technicznych zasobow mieszkaniowych
pozostajgcych w  zarzgdzaniu Scinawskiej Spétdzieini Mieszkaniowej. Andliza
zostata  przeprowadzona na podstawie zestawieh przedstawionych przez
Spoétdzielnie obejmujacych lata 2022-2024,

. przedstawionych materiatéw wynika, ze wielko$¢ zasobédw mieszkaniowych
Spotdzielni w okresie objetym lustracjg pozostawata na niezmienionym poziomie,
CO ozhacza, ze w badanym okresie nie nastepowaty zmiany w liczbie budynkdw,
liczbie lokali ani w powierzchni uzytkowej zasobu.

Podstawowe dane dotyczqce zasobdw mieszkaniowych przedstawia ponizsza
tabela.

Zasoby mieszkaniowe Scinawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

-Ip. Wyszczegélnianl;_ _ _ Rok 2022 Rok- 2023 Rok 2024
1 Liczba budynkéw i 23 23 | 23
2 Liczba mieszkan 522 522 522
3 Liczba lokali uzyikowych | 1 ]
'.—4 Powierzchnia uzytkowa ogdtem (m3) 28191,95 28191,95 |28 191 95
—w tym lokale mieszkalne (m?) 2795495 | 2795495 |27 954,95
| ) —w tym lokale uzytkowe (m?) 237,00 237,00 | 237,00
5 Powierzchnia !okah ogrzewanych cemralnle (m?) 28 398 28 398_ 28 398
s Pow:emchmc: lokali kc::zggj]q\%gc ? ncj:;?nfrqlnle dostarczane] 19 590,95 19590,95 |19 590,95
7 Liczba eksploatowanych diwigéw 0 0 0
8 Liczba budyncingngg ;zc:;pcl’?r:\{ nnqé gr%ignm?mf zgodnie z 23 2 93
9 Liczba budynkéw z opomiarowanym zuzyciem ciepta 2 23 23 |
10 Liczba budynkdw z opomiarowmnym Zuzyciem wody 23 23 23
_'1 1 Liczba Iokul'i zindywidualnym opomiarowaniem zuzycia ciepia 523 523 hd
12 Liczba lokali z incuilywiduc:lnym opomiarowaniem iuiycic: wody 523 523 523

Z danych przedstawionych w tabeli wynika, ze zasoby Spétdzielni obejmujg 23
budynki mieszkalne, w ktérych znajduje sie 522 lokale mieszkalne oraz 1 lokal
uzytkowy.
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tgczna powierzchnia uzytkowa zasobdw Spoétdzielni wynosi 28 191,95 m2, z czego
27 954,95 m? przypada na lokale mieszkalne, natomiast 237,00 m? stanowi
powierzchnia lokalu uzytkowego.

Andliza danych wskazuje, ze érednia liczba mieszkah przypadajgca na jeden
budynek wynosi okoto 23 lokale, natomiast srednia powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego wynosi okoto 53,5 m2 Parametry te wskazujg na typowq strukture
zasobow charakterystyczng dla zabudowy wielorodzinnej powstatej w okresie
rozwoju spoétdzielczosci mieszkaniowe;.

Istotnym elementem infrastruktury technicznej budynkow jest system zaopatrzenia
w energie cieplng. Z przedstawionych materiatéw wynika, ze wszystkie budynki
znajdujgce sie w zasobach Spoétdzielni korzystajg z centralnego  systemu
ogrzewanid, d powierzchnia lokali ogrzewanych centralnie wynosi 28 398 m?2.

Ponadto cze$¢ lokali korzysta z centralnie dostarczanej cieptej wody uzytkowe,
kidrej tgczna powierzchnia wynosi 19 590,95 m?2.

W zasobach Spétdzielni nie wystepujg budynki wyposazone w diwigi osobowe, co
wynika z charakteru zabudowy oraz wysokosci budynkéw znajdujgcych sie w
zasobach Spétdzielni.

I przedstawionych materiatéw wynika réwniez, ze wszystkie budynki znajdujgce sie
w zasobach Spoétdzielni posiadajg Sciany zewnetrzne ocieplone zgodnie z
aktualnymi normami technicznymi, co Swiadczy o przeprowadzeniu prac
termomodernizacyjnych. Dziatania te majg istotne znaczenie dla poprawy
efektywnosci  energetycznej budynkédw  oraz  ograniczenia kosztow
eksploatacyjnych ponoszonych przez mieszkancéw.

Wszystkie budynki objete sq réwniez systemem opomiarowania zuzycia mediéw,
zaréwno w zakresie energii cieplnej, jak i wodly.

Dodatkowo w lokalach stosowane jest indywidualne opomiarowanie Zuzycia
medidw, co umozliwia rozliczanie kosztéw eksploatacyjnych w oparciu o
rzeczywiste zuzycie. I przedstawionej dokumentacji wynika, 7e 523 lokale
wyposazone sq w urzqdzenia umozliwiajgce indywidualne rozliczanie zuzycia
ciepta oraz wody.

Stosowanie indywidualnego opomiarowania sprzyja racjonalnemu
gospodarowaniu mediami oraz umozliwia bardziej sprawiediiwy podziat kosztéw
eksploatacyjnych pomiedzy uzytkownikéw lokali.
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Analiza przedstawionych danych wskazuje, ze zasoby mieszkaniowe Spoétdzielni
majq ustabilizowangq strukture, a w okresie objetym lustracjg nie nastgpity zmiany w
liczbie budynkow, liczbie lokali ani w powierzchni uzytkowej zasobdw.,

Mozna zatem sitwierdzi€, 7ze zasoby mieszkaniowe Spdtdzielni stanowiqg stabilny i
uksztattowany zaséb mieszkaniowy, w ktérym podstawowe elementy infrastruktury
technicznej sqg w petni funkcjonalne oraz objete systemem opomiarowania
umozliwiajgcym prawidtowe rozliczanie kosztéw eksploatacyjnych.

Xl. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

W tfoku lustracji szczegotowej andlizie poddano gospodarke zasobami
mieszkaniowymi prowadzonq przez Scinawskq Spétdzielnie Mieszkaniowag w latach
2022-2024. Przedmiotem badania objeto w szczegdlnoici poziom kosztdw i
przychoddw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, strukture kosztéw eksploatacii i
utrzymania nieruchomosci, wynik finansowy osiggany na tej dziatalnosci oraz
wptyw podstawowych sktadnikéw kosztowych na poziom obcigzeh ponoszonych
przez uzytkownikéw lokali.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi stanowi podstawowy obszar dziatalnosci
Spoétdzielni i obejmuje catoksztatt czynnosci zwigzanych z utrzymaniem budynkéw
mieszkalnych, czesci wspdlnych nieruchomosci, infrastruktury technicznej oraz
terendw przynaleznych do zasobdw Spétdzielni. Z punktu widzenia oceny
dziatalnosci  Spoétdzielni szczegdlne znaczenie ma zachowanie réwnowagi
pomiedzy kosztami utrzymania zasobéw a przychodami uzyskiwanymi z optat
eksploatacyjnych.

Podstawowe dane dotyczgce kosztéw, przychoddéw oraz wynikéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi przedstawia ponizsza tabela.

Koszty i przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi

{ -
h;fﬂ ( iA

Lp. Wyszczegdinienie Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
1 Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zt, w tym: 3837 875,09 | 4 663 552,94 | 4 612 387,15
~ eksploatacia i remonty 3828 520,27 | 4 662 448,18 | 4 612 387,15
—inne, w tym: pozostate operacyjne, pozostate ﬁn-unsowe, ‘ _
niedobdr z poprzedniego okresu Gl tiehie HEQ
2 | Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zt, w tym: | 3 845 302,464 | 4 409 771 2114 681_5_ 693,31
- optaty od lokali mieszkalnych 3738 278,97 | 4 538 602,58 | 4 401 953,51
—inne, w tym: pozostate operacyjne, pozostate finansowe, )
nadwyzka z poprzedniego okiesu 1963045 9958 878,17
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Lp. Wyszczegdinienie Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
3 ' Wynik finansowy GZM (poz. 2 - poz. 1) 27 427,37 | 5862209 | 7430616
4 Stc:n roﬂu:zarﬁ ml@dzyokresowych w GIM na 31.12 0.00 0,00 0,00
5 - Koszty dziatalnosci Qospodurcze; w tym: .D,OD 1104,76 11 417,47

. - pozostate] operacyjnej OGO 0,00 44 17,47

— pozostate] finansowe 0,00 110476 0,00
6 -F.‘!zychody dziatalnoici gospodarcze], w tym: 9 354,82 43 458,27 9 879,40
- pozosta’:e; operacyine] 9 354,82 43 4.58,2;7 al 9 800,30

. - pozosfumj ﬁnc:nsowe; 0,00 0,00 d 22,10
7 Wynik finansowy na dzncﬂalnoﬁczl gc:xspcdcvrcze] (poz. 6—5) 9 35:,-6-32 42 353,51 5 4EI§1 93
8 Podatek dochodowy 243848 | 484036 | 649656

3 Wynik finansowy netto 2498389 | 5378173 | 67 809,60

L danych przedstawionych w tabeli wynika, ze w catym okresie objetym lustraciq
gospodarka zasobami mieszkaniowymi byta prowadzona przy dodatnim wyniku
finansowym. W roku 2022 nadwyzka przychodéw nad kosztami wyniosta 27 427,37
zt, w roku 2023 wzrosta do 58 622,09 zt, natomiast w roku 2024 osiggneta poziom
74 306,16 zt.

Oznacza to, ze w badanym okresie wptywy uzyskiwane z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi  pokrywaty ponoszone koszty eksploatacyjne, a ponadto
pozwalaty na wygenerowanie dodatniego wyniku na tej dziatalnosci.

Na szczegding uwage zastuguje fakt, ze najwiekszg pozycje kosztowq stanowity
wydatki zwigzane z eksploatacjq i remontami, ktére praktycznie wyczerpywaty
cafoS¢ kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi. W roku 2022 koszty te
wyniosty 3 828 520,27 zt, w roku 2023 wzrosty do 4 662 448,18 7, a w roku 2024
uksztattowaty sie na poziomie 4 612 387,15 zt.

W poréwnaniu do roku 2022 oznacza to istotny wazrost kosziéw utrzymania zasobéw
w roku 2023, a nastepnie ich czesciowq stabilizacje w roku 2024. Zmiana ta
pozostaje w bezpodrednim zwigzku ze wzrostem kosztéw medidw, ustug
komunalnych, energii cieplnej oraz ogdélnym wzrostem cen ustug i materiatéw
eksploatacyjnych obserwowanym w gospodarce.

Analiza strony przychodowe] wskazuje, ze podstawowym #rédiem finansowania
gospodarki zasobami mieszkaniowymi pozostajg optaty od lokdli mieszkalnych. Ich
wysokoSC wyniosta odpowiednio:

* wroku 2022 -3 738 278,97 #,
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* wroku 2023 - 4 538 602,58 zt,
= wroku 2024 — 4 601 953,51 z.

Oprocz optat od lokali mieszkalnych Spétdzielnia uzyskiwata réwniez inne
przychody zwigzane z gospodarkg zasobami, jednak ich udziat w strukturze
przychoddw byt niewielki. W roku 2023 ta pozycja byta relatywnie wyizsza |
wyniosta 60 495,36 zt, podczas gdy w roku 2022 wynosita 15 634,45 zt, a w roku 2024
8 738,17 zt.

Z punktu widzenia oceny stabilnoici finansowej gospodarki zasobami
mieszkaniowymi istotne znaczenie ma réwniez fakt, iz w latach objetych lustracjg
hie wykazano stanu rozliczeh miedzyokresowych w GIM na dzieh 31 grudnia, co
oznacza brak nierozliczonych sald tej dziatalno$ci na koniec kazdego z
analizowanych lat.

W badanym okresie Spétdzielnia prowadzita réwniez dodatkowg dziatalnosé
gospodarczg, jednak jej rozmiar byt niewielki w stosunku do podstawowe;
dziatalnosci zasobowej. Wynik finansowy na tej dziatalnoéci pozostawat dodatni i
WYNOsit:

» 9 354,82 7t wroku 2022,
» 42 353,51 zt w roku 2023,
» 5481,93 zt w roku 2024.

Po uwzglednieniu podatku dochodowego koficowy wynik finansowy netto
Spoétdzielni wynosit odpowiednio:

» 24 988,89 zt w roku 2022,
« 53781,73 zt w roku 2023,
= 67 809,60 zt w roku 2024.

Struktura kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosici

Dla oceny prawidtowosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi szczegdlne
znaczenie ma analiza kosztéw utrzymania nieruchomosci w przeliczeniv na 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych. Pozwala ona ocenié nie tylko poziom
obcigZeh ponoszonych przez uzytkownikéw lokali, ale réwniez dynamike zmian
poszczegdinych sktadnikéw kosztowych w kolejnych latach.

Dane w tym zakresie przedstawia ponizsza tabela.
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Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci, o ktérych mowa w art. 4 u.s.m.
(lokale mieszkalne), w zt/m?

Lp. Rodza| kosztow Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
I Koszty zalezne od Spotdzielni, w tym m.in.
energia elekiryczna N 0.95 1,94 1,72
- wynagrodzenia _ 22,96 25,03 24,92
sprzgtanie zasobdw (outsourcing us!ué;} - 7.58 7.89 7.24
 odpis ZF$s 0,47 0,48 0,69
I Koszly niezalezne od Spotdzielni, w tym m.in. )
dostawa wody | odprowadzanie sciekow 14,51 14,16 17,01
centralne ogrzewanie 29,72 41 Jtati) 38,78 o
3 ciepta woda 1,51 1427 13,65
wywoz Smieci 12,59 15,52 15,30
i _|nne koszty ) - . =
v Razem koszly 100.30 121,17 1929 |

L przedstawionego zestawienia wynika, ze tgczny koszt eksploataciji i utrzymania
hieruchomosci w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
WYnosit:

* wroku 2022 - 100,30 zt/m?,
» wroku 2023 - 121,17 zt/m?,
» wroku 2024 - 119,29 zt/m=.

Oznacza to, ze w roku 2023 nastgpit wyrazny wzrost obcigzeh eksploatacyjnych
przypadajgcych na 1 m? powierzchni uzytkowej lokdli mieszkalnych, natomiast w
roku 2024 widoczna byta niewielka korekta w dét, choé poziom kosztéw nadal
pozostawat istotnie wyzszy niz w roku 2022.

Najwiekszy udziat w strukiurze kosztéw eksploatacji majg koszty centralnego
ogrzewania, ktére wynosity:

= 29,72 7t/m? w roku 2022,
= 41,88 zt/m? w roku 2023,
= 38,78 zt/m? w roku 2024.
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Koszty te byty najwyiszg pozycjqg kosztowq w catym zestawieniu, co oznacza, ze to
wtasnie wydatki zwigzane z dostawqg energii cieplnej w najwiekszym stopniu
wptywaty na poziom optat ponoszonych przez mieszkahcow. Szczegdlnie wyrazny
wzrost nastgpit w roku 2023, co nalezy wigza¢ z ogdlnym wzrostem cen ciepta
systemowego oraz kosztéw zakupu energii.

Drugq istotng grupe kosztéw stanowiq wynagrodzenia, kidrych poziom ksztattowat
sie nastepujgco:

e 2296 7t/m? w roku 2022,
o 25,03 zt/m? w roku 2023,
s 24,92 zt/m? w roku 2024.

Koszty wynagrodzen pozostajq jedng z najwainiejszych pozycji kosztowych
zaleznych od Spétdzieini. Ich poziom utrzymywat sie w badanym okresie na
zblizonym poziomie, z niewielkim wzrostem w roku 2023 i praktyczng stabilizacjg w
roku 2024.

Istotny udziat w kosztach majg réwniez wydatki zwigzane z dostawg wodly |
odprowadzaniem $ciekdw, ktére wyniosty:

* 14,51 zt/m? w roku 2022,
= 14,16 zt/m? w roku 2023,
= 17,01 zt/m? w roku 2024.

W tym przypadku zauwazalny jest wzrost kosztéw w roku 2024, co moie byé
zwiqzane zaréwno ze wzrostem cen taryfowych, jak i ze zmianami poziomu zuzycia
lub sposobu rozliczania kosztéw.

Koszty ciepte] wody wynosity odpowiednio:
* 11,51 zt/m? w roku 2022,
= 14,27 zt/m? w roku 2023,
* 13,65 zt/m? w roku 2024.

Podobnie jak w przypadku centralnego ogrzewania, najwyzszy poziom tych
kosztow wystgpit w roku 2023, a w roku 2024 nastgpita niewielka korekta.

Inaczqcq pozycjq kosztowq pozostajg takze koszty  wywozu odpaddw
komunalnych, ktére uksztattowaty sie na poziomie:

o 12,59 zt/m?w roku 2022,
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» 15,52 zt/m? w roku 2023,
» 15,30 zt/m? w roku 2024.

Koszty te majg charakter niezaleiny od Spétdzielni i wynikajg z zewnetrznych
systeméw gospodarki odpadami oraz optat ustalanych przez wtasciwe jednostki
samorzgdowe lub wykonawcdw ustug.

W grupie kosztéw zaleznych od Spoétdzielni wskaza¢ nalezy réwniez koszty
sprzgtania zasobdw, ktére wynosity:

« 7,58 #/m? w roku 2022,
= 7,89 zt/m?w roku 2023,
 7.24 4/m? w roku 2024.

Poziom te] pozycji kosztowej pozostawat relatywnie stabilny, z niewielkim
obnizeniem w roku 2024.

Koszty energii elektrycznej czesci wspdinych ksztattowaty sie nastepujaco:
= 0,95 zt/m? w roku 2022,
= 1,94 zt/m? w roku 2023,
» 1,72 zt/m? w roku 2024.

Widoczny jest tu wzrost w roku 2023, a nastepnie czesciowe obnizenie w roku 2024,
co odpowiada zmianom cen energii elekirycznej na rynku.

Relatywnie najmniejszq pozycje kosztowq stanowit odpis na Zaktadowy Fundusz
Swiadczen Socjalnych, ktdry wynosit:

* 0,47 zt/m? w roku 2022,
= 0,48 zt/m? w roku 2023,
e 0,69 zt/m? w roku 2024,

Przeprowadzona analiza wskazuje, ze gospodarka zasobami mieszkaniowymi byta
w badanym okresie prowadzona w sposéb stabilny pod wzgledem finansowym, o
Spoétdzielnia utrzymywata zdolno$é do pokrywania kosztéw eksploatacji zasobdéw z
biezgcych przychoddw.

W kazdym z andalizowanych lat gospodarka zasobami mieszkaniowymi zakohczyta
sie dodatnim wynikiem finansowym, przy czym widoczna jest tendencja wzrostowa
tego wyniku. Swiadczy to o zachowaniu rownowagi finansowej w podstawowej
dziatalnosci Spotdzielni.
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Jednoczesnie analiza struktury kosztow wskazuje, ze najwiekszy wptyw na poziom
kosztéw GIM majqg sktadniki niezalezne od Spotdzielni, w szczegbinosci centralne
ogrzewanie, ciepta woda, woda i §cieki oraz gospodarka odpadami. Oznacza to,
ze wzrost optat ponoszonych przez mieszkancdw w znacznej mierze zalezny jest od
czynnikdw  zewnetrznych, pozostajgcych poza bezposrednim  wptywem
Spoétdzielni.

Z drugiej strony w grupie kosztéw zaleznych od Spétdzielni najwiekszg pozycjg
pozostajg wynagrodzenia oraz koszty sprzgtania zasobdw. lch poziom nie
wykazuje gwattownych odchylen, co $wiadczy o relatywnie stabilnym poziomie
kosztéw wtasnych zarzadzania zasobami.

Na podstawie przedstawione] dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze gospodarka
zasobami mieszkaniowymi Scinawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej w latach objetych
lustracjg byta prowadzona w sposdb zapewnidjgcy biezgce finansowanie kosztéw
utrzymania zasobdw, przy zachowaniu dodatniego wyniku na tej dziatalnosci.

Xll. Zaleglosci w optatach eksploatacyjnych

W toku lustracji dokonano andlizy poziomu zadtuzenia z tytutu optat
eksploatacyjnych wnoszonych przez uzytkownikéw lokali znajdujgcych sie w
zasobach Scinawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej. Analiza obejmowata lata 2022-
2024 i zostata przeprowadzona na podstawie zestawien przedstawionych przez
Spoétdzielnie.

Zalegtosci w optatach eksploatacyjnych stanowig jeden z istotnych elementéow
oceny gospodarki finansowej spétdzielni mieszkaniowej, poniewai ich poziom
wptywa bezposrednio na ptynnos¢ finansowq oraz mozliwosé terminowego
regulowania zobowigzah wobec dostawcéw medidw i ustug.

Lalegtosci w optatach od lokali mieszkalnych

Podstawowe dane dotyczgce poziomu zadtuzenia w optatach eksploatacyjnych
od lokali mieszkalnych przedstawiono w ponizszej tabeli.

Zalegtosci w optatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych

Wyszczegdinienie Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
Roczny wymiar optat 4216853457 509537455 # 5208766,72
Stan zalegtoscina 31.12 214 481,51 # 207 620,30 zt 193 254,91 zt
Udziat zalegtodcl w rocznym wymiarze optat 8% 4% ’ 4%
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L przedstawionych danych wynika, ze pomimo wzrostu rocznego wymiaru optat
eksploatacyjnych w analizowanym okresie poziom zadtuzenia utrzymywat sie na
stosunkowo stabilnym poziomie, a nawet wykazywat tendencje spadkowa.

W roku 2022 zadtuzenie z tytutu optat eksploatacyjnych wynosito 214 481,51 z, co
stanowito okoto 8% rocznego wymiaru optat. W roku 2023 zadtuzenie spadto do
poziomu 207 620,30 zt, a jego udziat w rocznym wymiarze optat zmniejszyt sie do
4%. W roku 2024 poziom zalegtosci ulegt dalszemu obnizeniu i wynosit 193 254,91 zt,
co odpowiadato réwniez okoto 4% rocznego wymiaru opfat.

Oznacza to, ze pomimo wzrostu wysokoici optat eksploatacyjnych, Spétdzielnia
utrzymywata stosunkowo dobrg dyscypline ptatniczg mieszkancéw, a poziom
zalegtosci pozostawat na umiarkowanym poziomie.

Struktura zalegtosci

Istotnym elementem oceny zadtuzenia jest jego struktura, ktéra pozwala okreslié,
jaka czed¢ zalegtosci ma charakter krétkoterminowy, a jaka diugoterminowy.

" shukdura zaleglosci Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
Zaleglosci I-miesieczne 31 855,86 4 32342707 253085974 |
Zalegtoscl 2-miesieczne 23 870,50 7t 23 314,25 2 15 460,74 24

Lalegtoici 3-miesieczne | d’(udﬁsm 158 75515z .'I 51 963,357 1551;85,58 z

I przedstawionych danych wynika, 7e najwiekszq czeéé zadiuzenia stanowiq
zalegtosci dtugoterminowe, przekraczajgce trzy miesigce. W catym analizowanym
okresie ich udziat w strukturze zadtuzenia wynosit ponad 70% wszystkich zalegtosci.

Lalegtosci krotkoterminowe, obejmujace opdinienia jedno- i dwumiesieczne,
stanowiq relatywnie niewielkg cze$¢ ogdinego zadtuzenia.

Liczba lokali zalegajgcych z optatami

Wyszczegélnienie Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
Liczba lokali zalegajgeych z op’ra’rcﬁni 55 44 50
— zaleglosci I-miesieczne 18 | 15 | T
- zalegtoici 2-miesieczne [ 21 15 23
e zalegtoici 3nmiesi@cl.:zne i diuzsze . 16 14 15 |

Z analizy danych wynika, ze liczba lokali posiadajgcych zalegtosci w optatach
eksploatacyjnych wahata sie w analizowanym okresie od 44 do 55 lokali.
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W roku 2023 odnotowano najnizszg liczbe lokali zalegajacych z optatami,
natomiast w roku 2024 liczba ta ponownie wzrosta do poziomu 50 lokali, jednak
nadal pozostawata nizsza niz w roku 2022.

Postepowania windykacyjne

Wyszczegélni;ﬁle- Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
Liczba spraw skierowanych do sqdu _-I_P o 2 1
o —L.iczbq orzeczonych eksmisji 0 0 o “0“
- Lic-z_t;q \-rv-y/;conunyc:h eksmisji 0 0 | 0

L przedstawionych materiatéw wynika, ze w analizowanym okresie Spotdzielnia
prowadzita ograniczonq liczbe postepowan sgdowych w sprawach zadtuzen
czynszowych. Do sqgdu skierowano odpowiednio 1 sprawe w roku 2022, 2 sprawy w
roku 2023 oraz 1 sprawe w roku 2024.

W badanym okresie nie odnotowano orzeczeh eksmisyjnych ani wykonanych
eksmisji, co wskazuje, ze zadtuzenia byty w wiekszosci przypadkéw regulowane na
etapie wezesdniejszych dziatan windykacyjnych.

Zalegtosci w optatach od lokali uzytkowych

Analizie poddano réwniez zadtuzenie w optatach eksploatacyjnych od lokali
uzytkowych.

Zalegtosci w optatach od lokali uzytkowych

Wyszczegdinienie Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
Roczny wymiar optat 7081356zt 7379976z 79 421,52 zt
Stan zalegiosci na 31.12 0,00 zt 0,00 zt 0,00 zf“
Udziat zalegtoici i
ziat zalegtodci w rocznym wymiarze 0% 0% 0%
optat

L przedstawionych danych wynika, Ze w analizowanym okresie nie wystepowaty
zalegtosci w optatach eksploatacyjnych dotyczgeych lokali uzytkowych. Oznacza
fo, ze uzytkownicy lokali uzytkowych regulowali naleznoici wobec Spétdzielni
terminowo.

40



PROTOKOL z lustracji peinej Scinawskie] Spétdzielni Mieszkanlowej ul. Koéciuszki 31A 59-330 $cinawa. 5‘
Zakres czasowy lustracji: 01.01.2022 r. - 31.12.2024 r.

E

Analiza zadtuzenia z tytutu optat eksploatacyjnych wskazuje, ze poziom zalegtosci
w Scinawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej pozostaje na umiarkowanym i stabilnym
poziomie.

Udziat zadtuzenia w rocznym wymiarze optat zmniejszyt sie z poziomu 8% w roku
2022 do okoto 4% w latach 2023-2024, co nalezy oceni¢ jako zjawisko pozytywne z
punktu widzenia stabilnosci finansowej Spétdzielni.

Jednoczesdnie nalezy zauwazy¢, ze znaczng czesc zadtuzenia stanowig zalegtosci
diugoterminowe przekraczajgce trzy miesigce, co wskazuje na koniecznosé
dalszego prowadzenia dziatan windykacyjnych wobec czesci dtuznikow.

W odniesieniu do lokali uzytkowych nie stwierdzono wystepowania zadtuzenia, co
Swiadczy o prawidtowym regulowaniu naleznosci przez uzytkownikéw tych lokali.

Xlil. Zatrudnienie i wynagrodzenia

W toku czynnoici lustracyjnych dokonano analizy zagadnieh zwigzanych z
zatrudnieniem pracownikdw w  Scinawskiej Spétdzielni Mieszkaniowe], w
szczegolnosci w zakresie:

« wielkosci zatrudnienia,

* struktury zatrudnienia wedtug grup pracowniczych,
* poziomu wynagrodzen,

* organizacii pracy w Spotdzielni,

* zgodnosci prowadzenia spraw pracowniczych z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Podstawe organizacying funkcjonowania Spétdzielni stanowi  Regulamin
Organizacyjny Spotdzielni Mieszkaniowej w Scinawie, ktéry okredla strukture
organizacyjng jednostki, podziat kompetenciji pomiedzy stanowiskami oraz zasady
funkcjonowania poszczegélinych komérek organizacyjnych.

Regulamin organizacyjny wskazuje podstawowe obszary dziatalnosci Spotdzielni
oraz okrefla podziat zadah pomiedzy pracownikéw administracyjnych,
pracownikéw technicznych oraz pracownikéw odpowiedzialinych za utrzymanie
zasobow mieszkaniowych.

Srednioroczne  zafrudnienie w  Spétdzielni w latach  objetych lustracjq
przedstawiato sie nastepujgco:
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Rok Zatrudnienie éaélem (_efui'y)

2022 - 8

2023 - 8 )
2024 o 9 -

Z powyzszych danych wynika, ze w analizowanym okresie poziom zatrudnienia w

Spotdzielni pozostawat stabilny. W roku 2024 nastgpito zwiekszenie zatrudnienia o
jeden etat w stosunku do lat poprzednich.

Struktura zatrudnienia wedtug grup pracownikéw przedstawiata sie nastepujgco:

Grupa pracownikow 2022 2023 2024
pracownicy umystowi _5 _ 5 5
o g;zorcyispmqfucze ] 1 2
konserwatorzy ] 2 2 2
i 0 0 0

Najliczniejszq grupe zafrudnionych stanowili pracownicy umystowi, kidrzy
wykonywali zadania zwigzane z prowadzeniem spraw administracyjnych,
finansowych oraz organizacyjnych Spoétdzielni.

Drugqg grupe stanowili pracownicy techniczni — konserwatorzy odpowiedzialni za
biezgce utrzymanie techniczne zasobéw mieszkaniowych.

W analizowanym okresie zatrudnieni byli rowniez pracownicy odpowiedzialni za
utrzymanie czystosci oraz dozér nad nieruchomoiciami Spotdzielni. W roku 2024
nastapito zwiekszenie liczby etatéw w tej grupie.

tgczna kwota wynagrodzen brutto wyptaconych pracownikom Spétdzelni
wynosita:

Rok ' Wynugrc;;:izenlu ogélem (zi) ) ]
2022 ) 542 922,57

N 2023 I 570 660,84
2024 - 58733678

L przedstawionych danych wynika, ze ;5oziom Wynugrodzeﬁ w c:nc:lizc-:)wqr‘lym
okresie wykazywat stopniowq tendencje wzrostowaq.

W strukturze wynagrodzen wyrdézniono:

Osobowy fundusz ptac

Rok Kwotg (z1)

2022 |  542922.57
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B

Rok Kwota (1)
2023 549 076,59
2004 508 583,76

Bezosobowy fundusz ptac

Rok Kwaota (zi)

2022 0,00

2023 | 21 584,25 ) ]
2024 o 78 803,02 T

W latach 2023-2024 w strukturze kosztéw wynagrodzeh pojawity sie wydatki
zdliczane do bezosobowego funduszu ptac, co wskazuje na korzystanie przez
Spétdzielnie z ustug wykonywanych na podstawie uméw cywilnoprawnych.

Na podstawie danych dotyczgcych zrealizowanych wynagrodzeh oraz
Sredniorocznego zatrudnienia dokonano obliczenia przecietnego miesiecznego
wynagrodzenia brutto.

Rok Wynugrod:;:;lu ogslem Latrudnienie (etaty) Przecletne wynagrodzenie miesieczne brutto
2022 542 922,57 8 5 655,44 74
2023 570 660,84 a8 594438 7
2024 587 384,78 9 5438,77 z

Przecietne wynagrodzenie obliczono jako iloraz rocznego funduszu wynagrodzen,
liczby miesiecy w roku oraz sredniorocznego zatrudnienia.

L przedstawionych danych wynika, ze przecietne wynagrodzenie pracownikéw
Spotdzielni ksztattowato sie na stabinym poziomie, z niewielkimi wahaniami
wynikajgcymi zarébwno ze zmian wysokosci funduszu wynagrodzen, jak réwniez ze
zmian w liczbie zatrudnionych pracownikéw.

Lgodnie z regulaminem organizacyjnym Spotdzielni  zakres obowigzkéw
pracownikow okreslony jest w strukturze organizacyjnej jednostki.

Do podstawowych zadan pracownikéw administracyjnych nalezy w szczegdinosci:
* prowadzenie spraw cztonkowskich,
* obstuga finansowo-ksiegowa Spétdzielni,
* prowadzenie rozliczeh optat eksploatacyjnych,

* prowadzenie dokumentacii dotyczgcej zasobdw mieszkaniowych.

= 774
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Do zadan pracownikdéw technicznych nalezy natomiast:

biezgce utrzymanie techniczne budynkow,
wykonywanie drobnych prac konserwacyjnych,
nadzdr nad stanem technicznym nieruchomosc,

wspotpraca z wykonawcami robét remontowych.

W tfoku lustracji ustalono, ze dokumentacja pracownicza prowadzona jest w
Spotdzielni w formie akt osobowych pracownikéw,

Akta osobowe prowadzone sq w sposéb uporzgdkowany i obejmujg dokumenty
wymagane przepisami prawda pracy.

W szczegdlnodci w dokumentacii znajdujqg sie:

umowy o prace,

zakresy obowigzkdw,

dokumentacja dotyczgca wynagrodzen,
ewidencja czasu pracy,

dokumentacja urlopowa.

Urlopy wypoczynkowe pracownikéw wykorzystywane sq na biezgco.

Na podstawie przeprowadzonej analizy dokumentaciji kadrowej stwierdzono, ze:

zatrudnienie w Spétdzielni utrzymywato sie w analizowanym okresie na
stabilnym poziomie,

struktura zatrudnienia odpowiada zakresowi prowadzonej dziatalnosci oraz
wielkodci zasobdw mieszkaniowych,

wynagrodzenia pracownikdw wyptacane sq w ramach planowanego
funduszu ptac,

organizacja pracy w Spétdzielni oparta jest na regulaminie organizacyjnym
okreslajacym strukiure oraz zakres obowigzkéw pracownikéw.
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XIV. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych

Gospodarka remontowa w Scinawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej prowadzona jest
W oparciu o przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz postanowienia
Statutu Spoétdzielni. Podstawowym Zrédtem finansowania remontéw jest fundusz
remontowy tworzony z odpiséw naliczanych od lokali mieszkalnych.

Fundusz remontowy przeznaczony jest na finansowanie robdét remontowych i
modernizacyjnych w zasobach Spétdzielni, w szczegdlnoici dotyczgcych
elementéw konstrukcyjnych budynkéw, instalacji technicznych oraz czesci
wspdlnych nieruchomosci.

Podstawa planowania remontéw i funkcjonowanie funduszu remontowego

W toku lustracji ustalono, ze w Scinawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej funkcjonuje
fundusz remontowy tworzony na podstawie uchwaty wiasciwego organu
Spétdzielni, zgodnie z postanowieniomi statutu oraz przepisami ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Srodki funduszu remontowego gromadzone sq z odpiséw naliczanych od lokali
mieszkalnych i przeznaczane sq na finansowanie remontéw, modernizacji oraz
innych prac majacych na celu utrzymanie zasobdw mieszkaniowych w nalezytym
stanie technicznym.

W toku lustracii stwierdzono, ze w Spétdzielni obowigzuje uchwata regulujgca
zasady tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym, a takze uchwaty
dotyczgce przyjmowania plandw remontowych na poszczegdine lata.

Plany remontowe sporzgdzane sq na podstawie:
* wynikow okresowych przeglgddw technicznych budynkéw,
* zgtaszanych potrzeb remontowych,
* analizy stanu technicznego poszczegdlinych elementéw budynkéw,
* motzliwosci finansowych funduszu remontowego.

Plany te okreslajg zakres planowanych prac remontowych oraz przewidywane
naktady finansowe przeznaczone na ich realizacje.

Na podstawie analizy przedstawionej dokumentacji stwierdzono, 7e gospodarka
funduszem remontowym prowadzona jest w sposéb umozliwigjgcy planowanie i
realizacje prac remontowych w zasobach Spétdzielni.
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W toku lustracji przeanalizowano poziom potrzeb remontowych, wysokosé
odpiséw na fundusz remontowy oraz stan srodkéw funduszu w latach 2022-2024.

Gospodarka remontowa w zasobach mleszkomowych

_\;\;yszczegélnieniﬂ ~ [Rok2022 |Rok2023  |Rok 2024
Potrzeby remontowe ujawnione w taku przeglqdéw n|eruc:homos<:| 150 000,00 1150 000,00  |162 ODE).DO
liﬁi:;\;sg:lesmne przez Spotdzielnie na zaspokolenle potrzeb 0,00 0.00 I:; 834,63
-w tym nchopommrowcmle zuzycia wody i ciepta o 0,00 0.00 16 834.6\:3‘ -
Stan funduszu remontowego na 1.01 39 650',35 _ 159 739,47 | 448 034,02
Odpisy na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych 965 944,98 41 19271094 |1 161 321,48
Kredyty bunkowe wigzane z funclus_zc;m remom‘owym 4132 282,20“ ”3 121 138,75 |3 441 444,39
lnne przyc:hody funduszu remonfowega 0,00 0,00 o .G,DO

Sfc:un funduszu remontowego na 31.12 15‘9 739,47 | 448 034,02 517 7_54,98

L przedstawionych materiatéw wynika, ze potrzeby remontowe ujawnione w toku
przeglgddéw technicznych budynkéw utrzymywaty sie w analizowanym okresie na
poziomie okoto 150 tys. zt rocznie, natomiast w roku 2024 wzrosty do 162 tys. zt.

Potrzeby te wynikaty przede wszystkim z biezgcego utrzymania zasobdéw
mieszkaniowych oraz koniecznoéci wykonywania prac  modernizacyjnych
wynikajgcych z eksploatacji budynkow.

L andlizy danych wynika, ze w latach 2022-2023 nie poniesiono wydatkéw na
realizacje wskazanych potrzeb remontowych, natomiast w roku 2024 Spoétdzielnia
poniosta haktady w wysokosci 16 834,43 zt.

Srodki te przeznaczono na opomidrowanie zuzycia wody i ciepta, co nalezy uznaé
za dziotanie zmierzajgce do poprawy efektywnoséci gospodarowania mediami
oraz zwigkszenia kontroli nad kosztami eksploatacyjnymi.

Jednoczesnie nalezy zauwaizyé, ze w stosunku do zgtaszanych potrzeb
remontowych skala wykonanych prac byta relatywnie niewielka, co moze
wskazywac na odktadanie czesci prac remontowych na kolejne lata.

Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki remontowej byty odpisy na
fundusz remontowy naliczane od lokali mieszkalnych.

Wysokos$¢ odpisow ksztattowata sie nastepujgco:
* rok 2022 - 965 944,98 zt
* rok 2023-1192710,94 zt
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e rok 2024 -1 141 321,68 7

W analizowanym okresie nastgpit znaczny wzrost odpiséw na fundusz remontowy,
co wskazuje na zwigkszenie poziomu finansowania przysztych prac remontowych
w zasobach Spoétdzielni.

Stan funduszu remonfowego w analizowanych latach ulegat systematycznemu
zwiekszeniu.

Na poczgtku roku 2022 stan funduszu wynosit 39 680,35 zt, natomiast na koniec
roku 2024 osiggnat poziom 517 784,98 zt.

Oznacza to ponad dwunastokrotny wzrost srodkdw zgromadzonych na funduszu
remontowym w analizowanym okresie.

Wzrost ten wynikat przede wszystkim z wysokiego poziomu odpisdéw oraz
stosunkowo niewielkiego poziomu realizowanych prac remontowych.

W analizowanym okresie Spdtdzielnia posiadata zobowigzania kredytowe
zwigzane z redlizacjg wczesniejszych przedsiewzie¢ remontowych.

Wysokos¢ zadtuzenia z tego tytutu wynosita:
« 1ok 2022-4132282,20 zt
« rok2023-3121138,75z
= rok 2024 — 3 641 646,39 zt

I przedstawionych danych wynika, ze zobowigzania kredytowe w roku 2023 ulegty
znacznemu zmniejszeniu, natomiast w roku 2024 nastgpit ponowny wazrost
zadtuzenia, co moze by¢ zwigzane z refinansowaniem lub zmiang struktury
finansowania wezedniejszych inwestycii.

Prowadzenie ksigzek obiekiéw budowlanych i przeglgdy techniczne

W toku lustracii ustalono, ze dia budynkéw pozostajgcych w zasobach Scinawskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej prowadzone sq ksigzki obiektéw budowlanych, zgodnie
z wymogami wynikajgcymi z przepisdow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.

Ksigzki obiekiéw budowlanych prowadzone sq w sposdb umozliwiajgcy
ewidencjonowanie zdarzeh i czynnosci dotyczgcych eksploatacji obiektéw
budowlanych, w szczegéinoici wykonywanych kontroli okresowych, przegladéw
technicznych oraz robét remontowych i modernizacyjnych.
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Al

W tfoku czynnosci lustracyjnych stwierdzono, ze w odniesieniv do budynkow
znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni wykonywane sq okresowe kontrole stanu
technicznego  obiektéw  budowlanych, wymagane przepisami  prawa
budowlanego, w tym w szczegolnosci:

* roczne przeglgdy stanu technicznego budynkéw, obejmujgce elementy
budynkéw narazone na szkodliwe wptywy atmosferyczne oraz instalacje
techniczne,

* pigcioletnie konfrole stanu technicznego obiektéw, obejmujgce ocene
stanu technicznego i przydatnoici do uzytkowania obiektu budowlanego,
estetyki obiektu oraz jego otoczenia,

= konfrole instalacji gazowych,

* konirole  przewoddw  kominowych  (dymowych, spalinowych |
wentylacyjnych),

* kontrole instalacji elektrycznych i piorunochronnych.

Przeglady fe wykonywane sq przez osoby posiadajgce wymagane przepisami
prawa  budowlanego uprawnienia budowlane lub kwalifikacje zawodowe,
zgodnie z zakresem wymaganym dla danego rodzaju kontroli.

Dokumentacja przeglqdéw technicznych jest przechowywana w dokumentacii
technicznej Spétdzielni oraz odnotowywana w ksigzkach obiektéw budowlanych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy dokumentacii techniczne] oraz ksigzek
obiektéw budowlanych nie stwierdzono nieprawidtowosci w zakresie prowadzenia
dokumentaciji technicznej budynkéw oraz wykonywania obowigzkowych
przeglgddw technicznych.

Stan techniczny budynkéw

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin wybranych budynkéw oraz analizy
dokumentaciji technicznej, w tym ksigzek obiekiéw budowlanych oraz protokotéw
okresowych kontroli technicznych, ustalono, 7e stan techniczny budynkéw
pozostajgcych w zasobach Scinawskiej Spétdzielni Mieszkaniowe] mozna ocenié
jako zadowalagjgcy.

Budynki znajdujqce sie w zasobach Spétdzielni sq obiektami wielorodzinnymi
eksploatowanymi od wielu lat, co powoduje naturalne Zuzycie elementow
konstrukcyjnych i instalacyjnych. W toku eksploatacii prowadzone sg jednak prace
remontowe oraz dziatania konserwacyjne majgce na celu utrzymanie budynkdow
w stanie zapewniajgcym ich bezpieczne uzytkowanie.
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Z analizy dokumentacji wynika, ze Spétdzielnia prowadzi biezgcy monitoring stanu
technicznego  budynkéw poprzez wykonywanie wymaganych przepisami
przegladdw technicznych rocznych i piecioletnich, a takze przeglgdéw instalacji
gazowych, elekirycznych oraz przewoddw kominowych.

Na podstawie protokotéw z przeprowadzonych przegladéw technicznych nie
stwierdzono zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkowania budynkdw.

Elementy konstrukcyjne budynkéw, w tym fundamenty, sciany noéne oraz stropy,
znajdujg  sie w stanie technicznym umozliwicjgcym dalszg  bezpieczng
eksploatacje. Rowniez stan techniczny dachéw oraz elewacji budynkéw nie
wskazuje na wystepowanie uszkodzeh moggcych powodowad zagrozenie dla
uzytkownikdw nieruchomosci.

W toku lustracii ustalono réwniez, ze w zasobach Spétdzielni prowadzone sq prace
remontowe majgce na celu poprawe stanu technicznego budynkéw, w tym
migdzy innymi prace zwigzane z remontami pokryé dachowych oraz
modernizacjq instalacji.

Nalezy jednak wskazag, ze z uwagi na wieloletni okres eksploatacii budynkédw w
dalszym ciqggu wystepujg potrzeby remontowe dotyczgce niektérych elementow
infrastruktury technicznej oraz czesci wspéinych nieruchomosci. Zakres tych prac
jest identyfikowany w trakcie okresowych przeglgddw technicznych i stanowi
podstawe planowania kolejnych dziatah remontowych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy dokumentacji oraz ogledzin budynkéw
nalezy stwierdzi¢, ze stan techniczny zasobdéw mieszkaniowych Spétdzielni nie
budzi zastrizezen w zakresie bezpieczenstwa uzytkowania obiektéw budowlanych,
a prowadzone dziatania remontowe | konserwacyjne majg na celu utrzymanie
budynkéw w nalezytym stanie technicznym.

Kontrola wyrywkowa uméw zawieranych przez Spéidzielnie

W toku lustracji przeprowadzono wyrywkowq kontrole wybranych umoéw
zawieranych przez Scinawskg Spotdzielnie Mieszkaniowg w  latach objetych
lustracjq. Analizie poddano umowy dotyczqgce realizacji robét budowlanych oraz
ustug wykonywanych na rzecz Spotdzielni.

Celem kontroli byto ustalenie w szczegoblnosci:
* Czy umowy zawierane byty w formie pisemnej,
* czy okreslono w nich jednoznacznie przedmiot umowy,

* czy okreflono wysokos¢ wynagrodzenia i sposdb jego zaptaty,
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» czy ustalono terminy realizacji prac,
* czy dokumentacja zawiera protokoty odbioru wykonanych robét,

» czy wykonawcy prowadzili dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie objetym
umowg.

Konftroli poddano nastepujgce umowy:

1. Umowa na ustugi porzadkowe - Transbud Clean (2022)

W ramach lustracji przeanalizowano umowe zawartg w roku 2022 pomiedzy
Scinawskq Spétdzielniq Mieszkaniowq o firmq Transbud Clean, dotyczacg
wykonywania ustug porzgdkowych w zasobach Spétdzielni.

Przedmiotem umowy byto wykonywanie ustug zwigzanych z utrzymaniem czystosci
w czgsciach wspdinych budynkdw mieszkalnych oraz na terenach przylegtych do
nieruchomosci pozostajgcych w zarzgdzie Spétdzielni.

Umowa okreslata w szczegdlnosci:
* zakres wykonywanych ustug porzadkowych,
= obowigzki wykonawcy,
= sposob rozliczania wynagrodzenia,
* okres obowigzywania umowy.

Z analizy dokumentaciji wynika, ze umowa zostata zawarta w formie pisemnej, a
zakres ustug zostat okrelony w sposéb umoziiwiajgcy weryfikacje prawidtowosci
wykonywania prac.

2. Umowa na roboty budowlane -~ Dachy Minta (2023)

Kolejng analizowang umowq byta umowa zawarta w roku 2023 pomiedzy
Scinawskg Spotdzielniq Mieszkaniowq a przedsiebiorcq prowadzgcym dziatalnosé
gospodarczq pod firmg DACHY-MINTA Jonatan Minta.

Przedmiotem umowy byto wykonanie rob6t budowlanych zwigzanych z pracami
dekarskimi w zasobach Spétdzielni.

Umowa okreslata:
= zakres robdt budowlanych,
= termin realizacji prac,

* wynagrodzenie wykonawcy,
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* zasady odbioru robdt.

Dokumentacja zawierata réwniez protokoty odbioru robét, potwierdzajgce
wykonanie prac objetych umowa.

3. Umowa na roboty budowlane - Daniel Bud (2023)

W toku lustracji poddano analizie réwniez umowe zawartg w roku 2023 pomiedzy
Scinawskq Spotdzielnig Mieszkaniowq a firmg Daniel Bud.

Przedmiotem tej umowy byto wykonanie robdt budowlanych zwigzanych z
pracami remontowymi w zasobach Spétdzielni.

Umowa okreélata:
« zakres wykonywanych prac,
+ terminy realizacji robét,
* wynagrodzenie wykonawcy,
* sposob odbioru wykonanych prac.

L przedstawionej dokumentacji wynika, Ze po zakohAczeniu robdt sporzgdzono
protokoty odbioru robdt, ktére zostaty podpisane przez przedstawicieli Spétdzielni
oraz wykonawecy.

4. Umowa o roboty budowlane — Dachy Minta (2024)

Szczegotowej andlizie poddano réwniez umowe o roboty budowlane zawartg w
dniu 14 sierpnia 2024 r. w Scinawie pomiedzy Scinawskg Spoétdzielnig Mieszkaniowg
a przedsigbiorcq Jonatanem Mintg, prowadzgcym dziatalnoé gospodarczg pod
firmg DACHY-MINTA.

Przedmiotem umowy byto wykonanie robét polegajacych na naprawie poszycia
dachéw systemem bezspoinowym na budynkach mieszkalnych przy ul.:

* Paderewskiego 6-8

+ Kosciuszki 19-23
tgczna powierzchnia remontowanych dachéw wynosita 822 m2.
Strony ustality wynagrodzenie ryczattowe w wysokoéci 86 112,72 zt brutto.
Terminy realizacji robét okreslono nastepujgco:

* rozpoczecie prac - 19.08.2024 r,
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« zakonczenie prac —27.09.2024 r.

W trakcie redlizacji robdt podpisano aneks do umowy z dnia 16.10.2024 r., w
ktérym zmieniono termin zakohczenia prac na 31.10.2024 r..

Odbiér kohcowy robdt nastgpit w dniu 23 pazdziernika 2024 r., co zostato
potwierdzone protokotem odbioru robdt podpisanym przez przedstawiciell
Spétdzielni oraz wykonawcy.

Wykonawca udzielit 10-letniej gwarancji na wykonane roboty.

Na podstawie przeprowadzone] wyrywkowej kontroli stwierdzono, ze analizowane
umowy zawieraty podstawowe elementy wymagane dla uméw o $wiadczenie
ustug i rob6t budowlanych.

W szczegdlnosci w umowach okreélono:
e przedmiot umowy,
¢ strony umowy,
+ zakres wykonywanych prac,
* wynagrodzenie wykonawcy,
« terminy realizacji robét,
* zasady odbioru wykonanych prac.

Dokumentacja dotyczgca robét budowlanych zawierata réwniesz protokoty
odbioru robét, potwierdzajgce wykonanie prac.

Lustrator nie stwierdzit nieprawidtowosci w zakresie formalnym zawieranych umaéow.

Analiza gospodarki remontowej Scinawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej wskazuje, ze
w latach 2022-2024 nastepowat systematyczny wzrost srodkéw gromadzonych na
funduszu remontowym, przy jednoczesnie ograniczonym poziomie realizowanych
prac remontowych.

L jednej strony $wiadczy to o budowaniu rezerwy finansowej na przyszte remonty, z
drugiej jednak strony wskazuje na stosunkowo niewielkg skale realizacji biezgcych
pofrzeb remontowych w stosunku do zgtaszanych potrzeb technicznych
budynkdw.

Z punktu widzenia gospodarki zasobami mieszkaniowymi zasadne jest, aby w
kolejnych latach §rodki  zgromadzone na  funduszu remontowym  byty
wykorzystywane w  wiekszym stopniu  na redlizacje prac remontowych
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wynikagjgcych z  przegladow technicznych oraz potrzeb eksploatacyjnych
zasobow.

XV. Fundusze wiasne Spétdzielni

Lgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 wrzednia 1982 r. — Prawo spétdzielcze (Dz.U. z
pézn. zm.) oraz postanowieniami Statutu Spotdzielni, w spétdzielniach tworzone 5¢
fundusze wtasne stuzqce finansowaniu dziatalnosci statutowej oraz zabezpieczeniu
majatku Spoétdzielni.

Do podstawowych funduszy tworzonych w spétdzielniach nalezq w szczegdlinosci:

fundusz udziatowy,

fundusz zasobowy,

fundusze zwigzane z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi,
* fundusze wktaddw mieszkaniowych i budowlanych.

Zgodnie z art. 78 §1 ustawy Prawo spoétdzielcze, spétdzielnia tworzy fundusz
zasobowy z wpisowego, cze$ci nadwyzki bilansowej oraz innych Zrédet
okreslonych w statucie.

Natomiast zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych, spétdzielnia mieszkaniowa prowadz odrebng ewidencje i
rozliczanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi, a takie tworzy fundusze
zwigzane z finansowaniem utrzymania i remontéw zasobéw mieszkaniowych.

L przedstawione] dokumentacji finansowej wynika, 7e w Scinawskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej funkcjonujg nastepujgce fundusze.

Fundusze Spotdzielni

Nazwa funduszu Na 31.12.2022 Na 31.12.2023 Na 31.12.2024
I Fundusz udziatowy 0,00 0,00 0,00
i Fundusz zasobéw mieszguniowych 159 7:39.47 448 034,02 517 784,98
i Fundusz zasobowy 496 020,37 496 061,41 467 486,76
B Fundusz wkiaddw mieszkaniowych 197 042,06 193 901,97 185 448,78‘
Fundiusz wktadéw budowlanych 2 465 290,78 2391 753,48 207319119 |
Inne fundusze wiasne 0,00 0,00 0,00

Fundusz udziatowy tworzony jest z wptat udziatéw wnoszonych przez cztonkdéw
Spoétdzielni. Zgodnie z przepisami Prawa spotdzielczego oraz postanowieniami
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statutu, kazdy cztonek spotdzielni zobowigzany jest do wniesienia udziatu lub
udziatdw w wysokosci okreslonej w statucie.

L przedstawionych danych finansowych wynika, ze na dzien 31.12.2022 r
31.12.2023 r. oraz 31.12.2024 r. fundusz udziatowy wykazywany jest w wysokosci
0,00 z.

Moze to wynikac¢ ze specyfiki struktury wiasnosciowe] zasobéw lub z faktu, ze
udziaty cztonkowskie nie sq wykazywane w ewidencii ksiegowej jako odrebny
fundusz.

Fundusz zasobdw mieszkaniowych zwigzany jest z gospodarkg zasobami
mieszkaniowymi i obejmuje $rodki przeznaczone na finansowanie dziatalnoéci
zwigzanej z utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych.

W analizowanym okresie jego stan wynosit:
* 2022r.-159 739,47 7
« 2023 r.-448 034,02 7zt
» 2024r.-517784,98 7

Widoczny jest wyrazny wzrost wartoéci tego funduszu w analizowanym okresie.
Fundusz zasobowy stanowi podstawowy fundusz wiasny spotdzielni tworzony
zgodnie z art. 78 Prawa spétdzielczego. Fundusz ten petni funkcje zabezpieczajgcg
majatek Spétdzielni oraz stanowi element stabilnosci finansowej podmiotu.

W analizowanym okresie jego stan wynosit:
= 2022r. - 496 020,37 zt
* 2023r.-496 061,41 z
* 2024 r.— 467 486,76 7t
Fundusz ten utrzymuije sie na zblizonym poziomie w catym analizowanym okresie.

Fundusz wktadoéw mieszkaniowych tworzony jest z wktadéw mieszkaniowych
wnoszonych przez cztonkéw spétdzielni posiadajgcych spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali.

W analizowanym okresie jego stan wynosit:
* 2022r.- 197 042,06 zt
» 2023r1.-193 901,97 zt
» 2024 r.- 185 448,78 7t
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Wartos€ funduszu ulega stopniowemu zmniejszeniu, co moze wynikaé z
przeksztatcen praw do lokali lub rozliczeh wktaddw.

Fundusz wktadéw budowlanych tworzony jest z wkiadow budowlanych
wnoszonych przez cztonkéw spétdzielni posiadajgcych spotdzielcze wiasnoéciowe
prawa do lokali.

Stan tego funduszu w analizowanym okresie wynosit:
o 2022r.-2 465 290,78 zt
* 2023r.—2391 753,48 zt
» 2024r.-2073191,19 z
Widoczny jest stopniowy spadek wartoéci tego funduszu w analizowanym okresie.

Imiany te mogqg wynika¢ z przeksziatceh praw do lokali, sprzedazy lokali lub
innych rozliczen zwiqzanych z wktadami budowlanymi.

W analizowanym okresie Spétdzielnia nie wykazywata innych funduszy wtasnhych
poza wskazanymi powyzej.

Na podstawie przedstawione] dokumentacii finansowej stwierdza sie, ze
Spoétdzielnia  prowadzi ewidencje funduszy wtasnych zgodnie z zasadami
rachunkowosci oraz przepisami prawa spétdzielczego.

Struktura funduszy odpowiada charakterowi dziatalnosci spotdzielni mieszkaniowe]
oraz specyfice posiadanych zasobdw mieszkaniowych.

XVI. Obstuga splaty kredytéw mieszkaniowych zaciggnietych przez Spéldzielnie

Igodnie z przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych oraz zasadami gospodarki finansowej okreSlonymi w ustawie
Prawo spétdzielcze, spdtdzielnie mieszkaniowe mogqa zaciggac kredyty na
finansowanie budowy budynkéw mieszkalnych oraz innych inwestycji zwigzanych z
realizacjqg celéw statutowych.

Kredyty takie sptacane sq najczeiciej przez uzytkownikow lokali, ktérych dotyczg
dane inwestycje, poprzez odpowiednie optaty wnoszone w ramach kosztéw
eksploatacii i utrzymania nieruchomosci.

W toku lustracji przeanalizowano dane dotyczgce zadtuzenia Spotdzielni z tytutu
kredytéw mieszkaniowych oraz obstugi ich sptaty w latach 2022-2024.
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Obstuga sptaty kredytéw mieszkaniowych

Wyszczegblnienle 2022 2023 20..21
Zadtuzenie Spdtdzisini na 1.01 z tytutu kredylu na budowe mieszkan| 83319,00 | 7915306 |  75820,29
Naliczona palnosé obstugi zadtuzenia 78820 | 450,50 620,94
- Dokonane piatnoici obstugi z’lé:u;ﬂu;':énic 416595 3 332,7“5 333276
) Stanzadtuzeniana3l.l2 7915305 | 7582029 | 7248753

L przedstawione] dokumentacji wynika, ze Spétdzielnia posiada zobowigzanie
kredytowe zwigzane z finansowaniem budowy lokali mieszkalnych.

Stan zadtuzenia z tego tytutu wynosit:
* nadzien 1.01.2022r.-83 319,00 z,
* nadzien 1.01.2023r. - 79 153,06 =,
* nadzien 1.01.2024 r. - 75 820,29 z.
Na koniec analizowanego okresu zadtuzenie wynosito:
= 31.12.2022r.-79 153,05 #,
« 31.12.2023r.-75 820,29 =,
= 31.12.2024 r. - 72 487,53 zt.

L przedstawionych danych wynika, ze zadtuzenie z tytutu kredytu mieszkaniowego
ulega systematycznemu zmniejszaniu w  kolejnych latach, co $wiadczy o
prawidtowe]j realizacji sptat.

W analizowanym okresie Spdtdzielnia ponosita koszty obstugi zadtuzenia w postaci
naliczanych odsetek i innych kosztéw kredytu.

Naliczona obstuga zadtuzenia wynosita:
« 2022r.-788,20 #,
« 2023 r.- 450,50 ,
= 2024 r.- 620,94 zt.
Natomiast faktyczne ptatnoéci dokonane przez Spétdzielnie wynosity:
e 2022r.—4 16595z,
« 2023r.-3332,76 ,
o 2024 r.—- 333276zt
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Na podstawie przeprowadzonej analizy dokumentacii finansowej stwierdza sie, ze
zobowigzanie kredytowe Spétdzielni jest systematycznie sptacane, « poziom
zadtuzenia w kolejnych latach ulega stopniowemu zmniejszeniu.

Zadtuzenie to dotyczy niewielkiej liczby lokali mieszkalnych, co oznacza, ze
obcigzenie finansowe z tego tytutu nie ma istotnego wptywu na biezgcg
gospodarke finansowq Spétdzielni.

W toku lustracji nie stwierdzono nieprawidtowosici w zakresie obstugi sptaty
analizowanego kredytu.

XVIl. Gospodarka finansowa Spétdzielni

Gospodarka finansowa Scinawskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] prowadzona jest
zgodnie z przepisami:

* ustawy z dnia 16 wrzednia 1982 r. — Prawo spétdzielcze,

* ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
* ustawy z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowoéci,

* oraz postanowieniami Statutu Spétdzielni.

Lgodnie z art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych cztonkowie Spoétdzielni
oraz wtasciciele lokali sg zobowigzani do uczestniczenia w pokrywaniu kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci poprzez wnoszenie optat. Srodki te
stanowiq podstawowe Zrédto finansowania dziatalnoéci Spoétdzielni w zakresie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Jednoczesnie zgodnie z przepisami Prawa spotdzielczego Spdtdzielnia prowadzi
gospodarke finansowg w oparciu o roczne plany gospodarcze oraz sporzgdza
sprawozdania finansowe odzwierciedlajgce sytuacje majgtkowq i finansowqg
podmiotu.

W toku lustracji przeanalizowano podstawowe elementy gospodarki finansowej
Spétdzielni w latach 2022-2024, w szczegodlnosci:

* poziom wolnych $rodkéw finansowych,
* sposéb ich lokowania,
* przychody finansowe,
* poziom naleznosci przeterminowanych,

* terminowos¢ regulowania zobowiqgzan,
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L przedstawionej dokumentacji finansowej wynika, zZe Spétdzielnia w
analizowanym okresie dysponowata znaczgcym poziomem wolnych Srodkéw
finansowych.

Stan wolnych srodkéw pienieznych na koniec poszczegdlnych lat wynosit:
« 31.12.2022r. - 694 554,58 7t
¢ 31.12.2023r. -1 120 939,76 zt
* 31.12.2024 r.— 972 585,42 7t

Anadliza danych wskazuje, ze w roku 2023 nastapit znaczgcy wzrost poziomu
wolnych $rodkéw finansowych, ktéry w stosunku do roku poprzedniego zwiekszyt
sie 0 ponad 426 tys. zt. W roku 2024 poziom wolnych Srodkéw ulegt zmniejszeniu,
jednak nadal pozostaje na wysokim poziomie, zapewnigjgcym zachowanie
ptynnosci finansowe] Spotdzielni.

Wysoki poziom wolnych $rodkéw  finansowych Swiadczy o stabilne] sytuaci
finansowej Spoétdzielni oraz o zachowaniu zdolnoéci do biezgcego regulowania
zobowigzanh.

CzeSC wolnych $rodkéw finansowych Spétdzelni byta lokowana w formie lokat
bankowych, co stanowi jednq z podstawowych i bezpiecznych form zarzqdzania
nadwyzkami finansowymi.

Wartos$¢ srodkéw ulokowanych w lokatach bankowych wynosita:
e 2022r.-264 539,86 zt
+ 2023 r.-300 000,00 zt
= 2024 r.- 50 000,00 7

L przedstawionych danych wynika, ze w roku 2023 nastgpito zwiekszenie poziomu
Srodkéw lokowanych na lokatach bankowych, natomiast w roku 2024 wartoié
lokat ulegta znacznemu zmniejszeniu.

Zmiana ta moze wynikaé z wykorzystania czesci srodkdw na finansowanie biezgcej
dziatalnosci Spoétdzielni lub redlizacje planowanych wydatkéw.

Jednoczednie Spétdzielnia nie inwestowata srodkdw finansowych w akcje, udziaty
w innych podmiotach gospodarczych ani obligacje, co wskazuje na zachowanie
osfroznej polityki finansowej polegajgcej na lokowaniu érodkéow wytgcznie w
bezpiecznych instrumentach finansowych.
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W analizowanym okresie Spétdzielnia uzyskiwata przychody finansowe wytqcznie z
tytutu odsetek od lokat bankowych.

Przychody te wynosity:
* 2022r1.-6 279,63 7t
+ 2023r.—-14 103,23 zt
e 2024r.- 685713z

Wzrost przychoddéw w roku 2023 wynikat prawdopodobnie z Wyiszego poziomu
lokat bankowych oraz korzystniejszego oprocentowania depozytéw bankowych.

W roku 2024 poziom tych przychodéw ulegt zmniejszeniu, co jest zwigzane z
ograniczeniem wartosci srodkéw lokowanych w bankach.

Naleznosci przeterminowane

Z analizy danych finansowych wynika, 7e poziom przeterminowanych naleznoéci
Spotdzielni w analizowanym okresie byt bardzo niski.

Warto$¢ przeterminowanych naleznoéci wynosita:
o 2022r.- 343,54 7t
= 2023r.-0,00 z
* 2024 r.- 103,54 7t

Tak niski poziom naleznosci przeterminowanych $wiadczy o skutecznym systemie
kontroli naleznosci oraz prawidtowej dyscyplinie ptatniczej uzytkownikdw lokali.

Jednoczesnie Spétdzielnia naliczata odsetki za zwtoke w regulowaniu naleznoici.
Wysoko$¢ naliczonych odsetek wynosita:

* 2022r.—-4 205,85 7t
* 2023r.-2933,86 zt
o 2024r.-1 669,44 7t

Wysoko$¢ tych kwot wskazuje na stopniowe zmniejszanie sie zalegtosci w
regulowaniu naleznosci przez uzytkownikéw lokal.

Terminowos$¢ regulowania zobowigzah

Z andlizy dokumentacii finansowej wynika, 7e w latach objetych lustracjg
Spotdzielnia nie posiadata przeterminowanych zobowigzan.
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Oznacza to, ze wszystkie zobowigzania wobec kontrahentéw, dostawcew ustug
oraz instytucji publicznych byly regulowane w terminach wynikgjgcych z
zawartych umaow.

W andlizowanym okresie wystgpity jedynie niewielkie kwoty odsetek zaptaconych
przez Spétdzielnie z tytutu opdinien w regulowaniu zobowigzanh:

e 2022r.—2 145,02
= 2023r.—1 104,76 z
* 2024r.-99,10 z

Widoczna jest wyrazna tendencja spadkowa tych kosztéw, co $wiadczy o
poprawie dyscypliny ptatniczej Spotdzielni.

Na podstawie przeprowadzonej analizy dokumentacii finansowej stwierdza sie, ze
gospodarka finansowa Scinawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w latach 2022-2024
prowadzona byta w sposéb zapewniajgey stabilnosé finansowq podmiotu.

Spoétdzielnia utrzymuje wysoki poziom wolnych $rodkéw finansowych, co zapewnia
jej zdolnoi¢ do finansowania biezqcej dziatalnoéci oraz realizacji planowanych
zadan gospodarczych i remontowych.

Poziom naleinosci przeterminowanych jest bardzo niski, q zobowigzania
regulowane sg terminowo, co swiadczy o prawidtowym zarzgdzaniu finansami
Spoétdzielni.

W toku czynnoici lustracyjnych nie stwierdzono nieprawidtowos$ci w zakresie
prowadzenia gospodarki finansowej Spétdzielni.

XVIil. Analiza sprawozdania finansowego za rok 2022

W foku czynnosci lustracyjnych dokonano andlizy sprawozdania finansowego
Scinawskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za rok obrotowy obejmujgcy okres od dnia 1
stycznia 2022 r. do dnia 31 grudnia 2022 r., sporzgdzonego w dniu
29 marca 2023 r. .

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z przepisami ustawy o
rachunkowosci i obejmuje bilans, rachunek zyskow i strat, wprowadzenie do
sprawozdania finansowego oraz informacje dodatkowq. Z dokumentacji wynika,
ze sporzqdzono je przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci Spétdzielni.

Z analizy rachunku zyskéw i strat wynika, ze w 2022 roku Spoétdzielnia osiggneta:;
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* przychody z dziatalno$ci operacyjnej na poziomie ok. 3 840 318,70 z,
* koszly dziatalnosci operacyjnej na poziomie ok. 3 828 520,27 zt,
* wynik na dziatalno$ci operacyjnej dodatni.

Po uwzglednieniu pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych oraz
finansowych, Spétdzielnia osiqgneta:

* zysk brutto w wysokosci 27 427,37 #,
* podatek dochodowy w wysokosci 2 438,48 zt,
¢ zysk netto w wysokosci 24 988,89 zt .

Oznacza to, ze dziatalnosé Spoétdzielni w roku 2022 zakohczyta sie dodatnim
wynikiem finansowym.

Lgodnie z zasadami rachunkowosci stosowanymi w Spétdzielni, wynik gospodarki
zasobami  mieszkaniowymi  (GZIM) podiega rozliczeniu miedzyokresowemu i
przenoszony jest na kolejny rok, natomiast wynik pozostate] dziatalnosci pozostaje
do dyspozycji Walnego Zgromadzenia.

Andliza bilansu sporzqdzonego na dzien 31 grudnia 2022 r. wykazata, ze suma
bilansowa wyniosta 8 342 567,33 zt .

Po stronie aktywéw gtéwne pozycje stanowity:

* aklywa trwate o wartosci 2 862 956,23 7, obejmujgce przede wszystkim
Srodki frwate zwigzane z infrastrukturg Spétdzielni,

* aktywa obrotowe o wartosci 1 367 391,90 zt, w tym:
* naleznosci krétkoterminowe w wysokoéci 396 469,48 zt,
* Srodki pieniezne w wysokosci 694 554,58 7t.

Struktura aktywoéw wskazuje na posiadanie przez Spotdzielnie zardwno majgtku
frwatego, jak i srodkéw obrotowych umozliwiajgcych biezgce funkcjonowanie.

Po stronie pasywdw ustalono, ze:
* kapitaty wiasne wynosity 3 274 193,87 z,

* zobowigzania i rezerwy na zobowigzania wynosity 5 126 805,66 zt.
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W strukturze zobowiqzan istotng pozycje stanowity zobowigzania dtugoterminowe,
w tym kredyty zwigzane z dziatalnodcig Spodtdzielni, a takze zobowigzania
krotkoterminowe wynikajgce z biezgcej dziatalnosci.

Z analizy danych finansowych wynika, ze Spétdzielnia w 2022 roku zachowywata
ptynnosc finansowq. Stan srodkéw pienieznych na poziomie blisko 694,6 tys. zt
umozliwiat biezgce regulowanie zobowigzah.

Nie stwierdzono wystepowania przeterminowanych zobowigzan wobec
kontrahentéw ani instytucji publicznych.

W zakresie zasad rachunkowosci ustalono, 7e aktywa i pasywa wyceniane byty
zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowoici, tj. wedtug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia, z uwzglednieniem odpisbw amortyzacyjnych oraz odpiséw
aktualizujgcych .

Reasumujgc, anadliza sprawozdania finansowego za rok 2022 wskazuje, ze:

* Spotdzielnia osiggneta dodatni wynik finansowy netto w  wysokosci
24 988,89 7,

* zachowana zostata réwnowaga pomiedzy przychodami i kosztami
dziatalnoici,

* struktura majgtku i Zrédet finansowania jest prawidtowa i typowa dia
spotdzielni mieszkaniowe],

* Spotdzielnia  zachowywata  zdolnoi¢ do biezgcego regulowania
zobowigzan.

Sytuacje finansowq Spétdzielni na koniec 2022 roku nalezy ocenic jako stabilng.

XIX. Andliza sprawozdania finansowego za rok 2023

W toku czynnoici lustracyjnych dokonano analizy sprawozdania finansowego
Scinawskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej za rok obrotowy obejmujacy okres od dnia 1
stycznia 2023 r. do dnia 31 grudnia 2023 1.,

Sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone zgodnie z przepisami ustawy o
rachunkowosci i obejmuje bilans, rachunek zyskdw i strat oraz informacje
uzupetniajgce. 7 dokumentacji wynika, ze zostato ono sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnoici Spdtdzielni.

Analiza rachunku zyskow i strat wykazata, ze w 2023 roku Spoétdzielnia osiggneta:
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* przychody z dziatalnosci operacyjnej na poziomie ok. 4 021 077,67 7,
* koszly dziatalnoici operacyjnej na poziomie ok. 4 002 448,08 zt,
co przetozyto sie¢ na dodatni wynik na dziatalnosci operacyjnej.

Po uwzglednieniu pozostatych przychodéw i kosztéw operacyjnych oraz
finansowych Spétdzelnia osiggneta:

* zysk brutto w wysokosci 58 622,09 #,
* podatek dochodowy w wysokoéci 4 840,36 7,
* zysk netto w wysokoéci 53 781,73 7t .

W poréwnaniu do roku poprzedniego nastgpit wyrazny wzrost wyniku finansowego,
co Swiadczy o poprawie efektywnosci prowadzonej dziatalnosci.

Lgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci, wynik gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (GZM) podiega rozliczeniu migdzyokresowemu i przenoszony jest
na kolejny okres, natomiast wynik pozostate] dziatalnosci pozostaje do dyspozyciji
Walnego Zgromadzenia.

Analiza bilansu sporzgdzonego na dzied 31 grudnia 2023 r. wykazata, 7ze suma
bilansowa wyniosta 8 447 705,80 7zt , co oznacza wzrost w stosunku do roku
poprzedniego.

Po stronie aktywéw gtéwne pozycije stanowity:
* aktywa trwate o wartoci 2 762 171,30 z,
* aktywa obrotowe o wartosci 1 781 224,45 7+,
w tym:
* naleznosci krétkoterminowe w wysokoéci 425 841,96 zt,
* Srodki pieniezne w wysokosci 1 120 939,76 zt.

Wzrost Srodkéw pienieznych w stosunku do roku 2022 (Ok. 694 tys. 7t) wskazuje na
pPoprawe ptynnosci finansowej Spétdzielni.

Po stronie pasywdw ustalono, ze:
* kapitaty wtasne wynosity 3 160 487,48 z,
* zobowigzania i rezerwy na zobowigzania wynosity 5 287 218,38 zt.

W strukturze zobowigzah dominowaty zobowigzania dtugoterminowe zwigzane z
kredytami oraz zobowigzania krétkoterminowe wynikajace z biezqcej dziatalnoici.
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Z analizy wynika, ze Spoétdzielnia w 2023 roku utzymywata zdolhosé do
terminowego regulowania zobowigzah. Istotny wzrost srodkdéw pienieznych oraz
dodatni wynik finansowy wskazujg na poprawe sytuacii finansowej w stosunku do
roku poprzedniego.

W zakresie zasad rachunkowoici ustalono, ze aktywa i pasywa wyceniane byty
zgodnie z ustawq o rachunkowosci, 1. weditug cen nabycia lub kosztéw
wytworzenia z uwzglednieniem odpiséw amortyzacyjnych .

Reasumujgc, analiza sprawozdania finansowego za rok 2023 wskazuje, ze:

« Spotdzielnia osiggneta dodatni wynik finansowy netto w wysokosci
53 781,73 zt,

* nastgpita poprawa wyniku finansowego w stosunku do roku 2022,
» zwiekszyt sie poziom $rodkdéw pienieznych,
* zachowana zostata ptynnosé finansowa,

* sytuacje finansowq Spotdzielni nalezy oceni¢ jako stabilng z tendencjq
poprawy.

XX. Analiza sprawozdania finansowego za rok 2024

W toku czynnosci lustracyjnych dokonano analizy sprawozdania finansowego
$cincnwskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za rok obrotowy obejmujgcy okres od dnia 1
stycznia 2024 r. do dnig 3] grudnia 2024 r., sporzgdzonego w dniu
10 lutego 2025. .

Sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone zgodnie z obowigzujgcym
przepisami ustawy o rachunkowosci oraz przy zatozeniu kontynuacii dziatalnosci,
Przyjete zasady rachunkowoéci $g zgodne z przepisami prawa, a aktywa i pasywa
wyceniane byty wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia, z uwzglednieniem
odpiséw amortyzacyjnych.

Z analizy rachunku zyskéw i strat wynika, ze Spétdzielnia w 2024 roku osiggneta
przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi w wysokosci 4 017 031,43 zt, wobec
4 632 067,67 zt w roku poprzednim, co oznacza spadek przychoddéw. Koszty
dziatalnosci operacyjnej uksztattowaty sie na poziomie 3 947 646,06 7 (wobec 4
068 499,48 zt w roku 2023), co wskazuje na jednoczesne ograniczenie kosztéw
dziatalnosci. W strukturze kosztéw istothe pozycje stanowity amortyzacja w
wysokosci 69 985,50 zt, zuzycie materiatdw i energii w kwocie 1 236 693,78 z, ustugi
obce w wysokosci 1 404 408,34 zt, podatki i optaty w kwocie 112 728,57 z,
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wynagrodzenia w wysokosci 587 386,78 zt oraz ubezpieczenia spoteczne i inne
Swiadczenia w wysokoéci 161 300,78 z+ .

Po uwzglednieniu pozostatych przychodéw operacyjnych w wysokosci 9 800,30 z
oraz pozostatych kosztow operacyjnych w wysokosci 4 411,47 zt, a takze
przychoddw finansowych w wysokoéci 8 738,17 7t oraz kosziéw finansowych na
poziomie 99,10 zt, Spétdzielnia osiggneta zysk brutto w wysokosci 72 184,06 zt. Po
pomniejszeniu o podatek dochodowy w wysokosci 4 496,44 zt uzyskano zysk netto
W wysokoSci 67 690,60 zt, ktéry jest wyiszy niz w roku 2023 (63 781,73 zt), co
Swiadczy o poprawie efektywnosci gospodarowania.

Analiza bilansu sporzqdzonego na dzien 31 grudnia 2024 r. wykazata, ze suma
bilansowa wyniosta 8 447 705,80 zt, wobec 7 770 348,64 7t w roku 2023, co oznacza
wzrost o 677 357,16 zt. Po stronie aktywéw dominujgcg pozycje stanowity aktywa
frwate w wysokosci 2 762 171,30 zt, w tym §rodki trwate o wartogci 2 392 267,64 7t
oraz grunty w wysokosci 310 807,20 zt. Aktywa obrotowe wyniosty 2 284 726,47 zt i
obejmowaty przede wszystkim srodki pieniezne w wysokosci 972 585,42 7t (spadek z
poziomu 1 120 939,76 zt w roku 2023), naleznosci krétkoterminowe w wysokosci 400
068,43 zt oraz krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w wysokosci
176 553,76 zt.

Po stronie pasywow kapitaty wtasne wyniosty 3 160 467,48 zt, w tym fundusz
podstawowy 2 793 263,95 7zt oraz zysk netto roku obrotowego 67 690,40 z.
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania wyniosty 5 287 218,32 7. z czego
zobowigzania dtugoterminowe stanowity 3 714 133,92 zt (gtéwnie kredyty
zwigzane z finansowaniem zasobéw mieszkaniowych), natomiast zobowigzania
krotkoterminowe  wyniosty 1 271 27890 zt. W strukfurze zobowigzah
krétkoterminowych istotne byty zobowigzania z tytutu dostaw i ustug w Wysokosci
582 093,90 zt oraz fundusze specjalne w wysokosci 694 942 73 74

L przeprowadzone] analizy wynika, ze Spotdzielnia w 2024 roku utrzymywata
zdolnos¢ do terminowego regulowania zobowigzan, a poziom §rodkow
pienieznych, mimo spadku, nadal zapewniat biezgcg ptynnosé finansowaq.
Jednoczeidnie nalezy wskazaé na utrzymujgcy sie wysoki poziom zobowigzah
dtugoterminowych, co jest zwigzane z finansowaniem dziatalnosci inwestycyjnej i
remontowej.

Reasumujgc, sytuacje finansowq Scinawskiej Spétdzielni Mieszkaniowej za rok 2024
nalezy oceni¢ pozytywnie. Spotdzielnia osiggneta dodatni wynik finansowy netto
W wysokosci 67 690,60 zt, poprawita efektywnos$¢ gospodarowania w stosunku do
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roku poprzedniego, utrzymata ptynnosé finansowq oraz stabilng strukture
majgtkowo-finansowq.

XXI. Optaty wnoszone na rzecz Krajowej Rady Spoéldzielczej

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo spotdzielcze,
spotdzielnie zobowigzane sqg do wnoszenia optat na rzecz Krajowej Rady
Spétdzielczej, ktéra jest naczelnym organem samorzqdu spétdzielczego w
Rzeczypospolitej Polskiej.

Podstawe prawnqg obowigzku wnoszenia tych optat stanowi art. 266 § 2 ustawy
Prawo spétdzielcze, zgodnie z ktérym spétdzielnie uczestniczg w kosztach
dziatalnosci Krajowej Rady Spétdzielcze] poprzez wnoszenie odpowiednich wptat
ustalonych przez Krajowq Rade Spétdzielczq.

W foku czynnosci lustracyjnych przeanalizowano dokumentacje finansowag
Spotdzielni w zakresie realizacji tego obowigzku.

Ustalono, ze Scinawska Spétdzielnia Mieszkaniowa w latach objetych lustracjqg
dokonywata wptat na rzecz Krajowej Rady Spoétdzielczej zgodnie 7z
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami ustalonymi przez Krajowq Rade
Spoétdzielczq.

Wptaty te stanowiq element kosztéw funkcjonowania samorzgdu spétdzielczego |
5g uimowane w kosztach dziatalnosci Spétdzielni.

L przedstawionej dokumentaci wynika, Ze Spétdzielnia wywigzywata sig z
obowigzku wnoszenia optat na rzecz Krajowej Rady Spétdzielcze;.

W toku lustracii nie stwierdzono zalegtosci w tym zakresie.
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Informacje koncowe
1. Protokdt zawiera 88 sitrony, kolejno ponumerowane i parafowane przez

lustratora i Zarzqd Spétdzielni. Integralng czesciq sa zataczniki:

a) Protokdt z czynnosci sprawdzajagcych sprawozdanie finansowe

b) Wypis z Krajowego Rejestru Sgdowego

2. Protokot sporzgdzono w trzech egzemplarzach po jednym egzemplarzu: Radzie
Nadzorczej, Zarzgdowi Spotdzielni, organowi zarzgdzajgcemu lustracia .
Regionalnemu Zwigzkowi Rewizyinemu Spétdzielni Mieszkaniowych w Zielonej
Gorze.

3. Zarzqd i Gtoéwna Ksiegowa Spétdzielni oswiadczajg, 7ze dane zawarte
wprotokole lustracyjnym i zatgcznikach do  niego  sg  zgodne
z prawdq i nie zostaty ukryte inne dane, ktére mogtyby mie¢ wptyw na wyniki
lustrowanej dziatalnosci.

4. Integraing czes¢ protokotu stanowié bedzie list polustracyjny sporzqdzony przez
Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gérze na
podstawie ustalen zawartych w protokole lustraci

5. Prezes Zarzqdu Spoétdzielni zostat poinformowany o przystugujgcym mu prawie
ztozenia pisemnych zashzezen do protokotu w terminie 7 dni od daty
podpisania i otrzymania protokotu.

6. Po zakonczeniu lustracji nalezy na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej,
omowi¢ wyniki lustracii.

7. Poinformowano  Zarzgd Spétdzielni, 7e protokédt lustracji wraz z listem
polustracyjnym winien byé do wglgdu dla wszystkich cztonkéw Spotdzielni.

8. Poinformowano o obowigzku przedstawienia listu polustracyjnego  wraz
z wnioskami na najblizszym Walnym Zgromadzeniu Czionkéw zgodnie

z Art. 93. §1 Ustawy Prawa Spétdzielczego.
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Protokol z czynnosci sprawdzajacych
sprawozdanie finansowe za 2022 rok

Nazwa Spéldzielni: Scinawska Spotdzielnia Mieszkaniowa
Adres Spoldzielni: ul. T. Kosciuszki 31 A

1. Widniu 31.03.2026 r. roku Lustrator p. Maciej Ostrowski dokonal sprawdzenia sprawozdania
finansowego za rok 2022.

2. Wobec Lustratora Macigja Ostrowskiego reprezentowali i wyjasnien udzielali:

1) Marek Holtra — Prezes Zarzadu

2) Karina Grobelny — z-ca Prezesa Zarzadu, Prezes Zarzadu

3. Glowny ksiggowy w osobie Karina Grobelny o$wiadezyta, ze sprawozdanie finansowe za rok 2022
zostalo sporzadzone zgodnie z ustawa z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r., poz.
351 ze zmianami) na podstawie prawidlowosci ksigg rachunkowych i jest rzetelne, a takze okazala
Lustratorowi do wgladu:

a) bilans sporzadzony wedlug stanu na dzien 31.12.2022 roku,
b) rachunek zyskow i strat obejmujacy okres od dnia 01.01.2022 do dnia 31.12.2022,
¢) informacje dodatkowa,

d) sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2022,

4. W wyniku badania Lustrator stwierdzit co nastepuje:

a) bilans Spotdzielni za rok 2022 wykazuje na dzien 31.12.2022 roku po stronie aktywéow
i pasywow sumy obrotowe 8.342.557.33 zI oraz wynik finansowy netto tj. 57.398,47
w kwocie 57.398.47 zi,

b) w wyniku sprawdzenia sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2022 r. roku nie zawiera
btgdow rachunkowych, co stwierdzono w oparciu o wtérne podsumowanie kontroli danych
liczbowych wykazanych w bilansie,

c) jest ono prawidlowe pod wzgledem formalnym. Zostalo sporzadzone na obowiazujacym
formularzu i podpisane przez osobe sporzqdzajaca oraz osoby dziatajace w imieniu spétdzielni,

d) w rachunku zyskow i strat wykazane zostaly nastepujace dane liczbowe:

1) przychody ze sprzedazy 3 840 313,19 z
2) koszt sprzedanych produktow, ustug, towaréw i mater. 3 828 520,27 zt
3) pozostate przychody operacyjne i finansowe 15 634,45zt
4) pozostate koszty operacyjne i finansowe 0,00 zt
5) zysk/strata dziatalnosei gospodarczej 21 147.,74/0,00 zt
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6) zyski nadzwyczajne 0,00 zt

7) straty nadzwyczajne 0,00 zt

8) zysk/strata brutto 27 427,37/0,00 zi

9) podatek dochodowy: 243848 zt

a) czesé biezaca 0,00 zt

b) czes¢ odroczona 0,00 zt

10) pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 zt
11) zysk/strata netto 24 989.89,00 zl

5. Wyniki kontroli losowo wybranych dowodéw dotyczacych:

1) przychoddw ze sprzedazy towaréw, wyrobow, ustug, przychodéw z operacji finansowych
oraz pozostatych przychodéw operacyjnych,

2) kosztéw dziatalnosci gospodarczej i operacii finansowych oraz pozostalych kosztow
operacyjnych,

3) strat nadzwyczajnych,

4) zyskow nadzwyczajnych

zostaly omowione w ramach tematyki przeprowadzonej lustracjii w protokole nie Wnoszac

zastrzezen 1 uwag/ wiiesione-nastepujace zastrzezenia i uwagi:-—
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6. Na podstawie wynikéw kontroli pod wzgledem formalnym i rachunkowym Lustrator nie wnosi
uwag/-wnosi-uwag-do sprawozdania finansowego sporzadzanego za rok 2022 w wersji przedtozone;
jako zgodnego z obowigzujacymi przepisami.

7. Na tym protokét zakonczono i po uprzednim odezytaniu przyjgto bez zastrzezen.

Podpisy:

SCINAWSEA SPOLITIE 14 MIESTRANIOW

- Lustrator:
59-330 Scinawa, ul, o4k 31 2

Za ZarzadpSpriddaighgy tel /lax 76 843 63 34 Vi rﬁléginggﬁéw‘ (1
R R, Kanna oo o NSty G b
: | |
o s MarekHattra, ..., Geally/ KSIEGOWY ‘ |
3 Z-ca Prezess Zarzadu

Karina Grobelny
. ; : v k Zarzad
Glowny ksiegowy: ............ 7/ WOUUTROIR jegane adu
e ke GEOWNY KSIEGOWY ne 73 %ﬁ:’ﬁmm!
Z-ca Prezesa Zarzadu
Danuta Zarzycka



Protokél z ezynnoéci sprawdzajacych
sprawozdanie finansowe za 2023 rok

Nazwa Spoldzielni: Scinawska Spdldzielnia Mieszkaniowa
Adres Spéldzielni: ul. T. Kogciuszki 31 A

I. Wdniu 31.03.2026 r. roku Lustrator p. Maciej Ostrowski dokonat sprawdzenia sprawozdania
finansowego za rok 2023,

2. Wobece Lustratora Macieja Ostrowskiego reprezentowali i wyjasnien udzielali:

1) Marek Holtra — Prezes Zarzadu

2) Karina Grobelny — z-ca Prezesa Zarzadu, Prezes Zarzadu

3. Glowny ksiegowy w osobie Karina Grobelny odwiadczyla, ze sprawozdanie finansowe za rok 2023
zostato sporzadzone zgodnie z ustawg z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowodci (Dz. U. 22019 r., poz.
351 ze zmianami) na podstawie prawidlowosci ksigg rachunkowych i jest rzetelne, a takze okazala
Lustratorowi do wegladu:

a) bilans sporzadzony wedlug stanu na dzies 3 1.12.2023 roku,
b) rachunek zyskow i strat obejmujacy okres od dnia 01.01.2023 do dnia 31.1 2.2023,
¢) informacje dodatkowa,

d) sprawozdanie Zarzadu z dziatalnogei Spoétdzielni za rok 2023.

4. W wyniku badania Lustrator stwierdzil co nastepuje:

a) bilans Spéldzielni za rok 2023 wykazuje na dzien 31.12.2023 roku po stronie aktywow
i pasywéw sumy obrotowe 8.447.705,86 zt oraz wynik finansowy netto tj. 53.781,73
w kwocie 53.781,73z1,

b) w wyniku sprawdzenia sprawozdanie finansowe na dzief 31.12.2023 r. roku nie zawiera
bledow rachunkowych, co stwierdzono w oparciu o wtérne podsumowanie kontroli danych
liczbowych wykazanych w bilansie,

¢) jest ono prawidlowe pod wzgledem formalnym. Zostalo sporzadzone na obowigzujacym
formularzu i podpisane przez osobg sporzadzajaca oraz osoby dziatajgce w imieniu spétdzielni,

d) w rachunku zyskéw i strat wykazane zostaly nastepujgce dane liczbowe:

1) przychody ze sprzedazy 4 661 679,67 7t
2) koszt sprzedanych produktéw, ustug, towaréw i mater. 4 662 448,16 7t
3) pozostate przychody operacyjne i finansowe 60 495 3621
4) pozostate koszty operacyjne i finansowe 1 104,76 #
5) zysk/strata dziatalnoéci gospodarczej 42 689,76/0,00 z



6) zyski nadzwyczajne 0,00 zt

7) straty nadzwyczajne 0,00 zt

8) zysk/strata brutto 58 622,09 zt

9) podatek dochodowy: 4 840,36zt

a) czesé biezaca 0,00 zt
b) czedé odroczona 0,00zt

10) pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 zt
11) zysk/strata netto 53.781,70 zt

5. Wyniki kontroli losowo wybranych dowodéw dotyezacych:

1) przychodéw ze sprzedazy towardéw, wyrobéw, ushug, przychodow z operacji finansowych
oraz pozostatych przychodéw operacyjnych,

2) kosztow dziatalnosci gospodarczej i operacji finansowych oraz pozostalych kosztow
operacyjnych,

3) strat nadzwyczajnych,

4) zyskéw nadzwyczajnych

zostaly oméwione w ramach tematyki przeprowadzonej lustracjii w protokole nie wnoszac
zastrzezen 1 uwag/ wniesiono nastgpujace zastrzezenia i-uwagi: ——

6. Na podstawie wynikéw kontroli pod wzgledem formalnym i rachunkowym Lustrator nie wnosi
uwag/-wnesi-uwagi-do sprawozdania finansowego sporzgdzonego za rok 2023 w wersji przediozonej
jako zgodnego z obowigzujgcymi przepisami.

UWAEES 1o

7. Na tym protokét zakoriczono i po uprzednim odezytaniu przyjeto bez zastrzeze.

Podpisy:
S:a‘tc{m-{f; ,JS{(;-A fotL'{ ,rf!m’,;ﬂ IESTEARIOWA Lustrator:
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Cziopek Zar
Scinaw ? ‘ e

A tdzielni
Mi u%mowe‘l
Danuta Zarzycka
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Protokél z czynnosei sprawdzajacych
sprawozdanie finansowe za 2024 rok

Nazwa Spéldzielni: Scinawska Spotdzielnia Mieszkaniowa
Adres Spéldzielni: ul. T. Kosciuszki 31 A

W dniu 31.03.2026 r. roku Lustrator p. Maciej Ostrowski dokonal sprawdzenia sprawozdania
finansowego za rok 2024,

Wobee Lustratora Macieja Ostrowskiego reprezentowali i wyjasnien udzielali:

1) Marek Holtra — Prezes Zarzadu

2) Karina Grobelny — z-ca Prezesa Zarzadu, Prezes Zarzadu

. Gloéwny ksiggowy w osobie Karina Grobelny oswiadezyta, Zze sprawozdanie finansowe za rok 2024
zostato sporzadzone zgodnie z ustawg z dnia 29.09.1994 . o rachunkowosci (Dz. U. z 2019 r., poz.
351 ze zmianami) na podstawie prawidlowosci ksiag rachunkowych i jest rzetelne, a takze okazala
Lustratorowi do weladu:

a) bilans sporzgdzony wedlug stanu na dzier 31.12.2024 roku,
b) rachunek zyskow i strat obejmujacy okres od dnia 01.01.2024 do dnia 31.12.2024,
¢) informacje dodatkowa,

d) sprawozdanie Zarzadu z dzialalnogci Spotdzielni za rok 2024,

4. W wyniku badania Lustrator stwierdzil co nastepuje:

a) bilans Spétdzielni za rok 2024 wykazuje na dzien 31.12.2024 roku po stronie aktywow
I pasywow sumy obrotowe 7.779.348,64 zt oraz wynik finansowy netto tj. 67.809,60
w kwocie 67.809,60 1,

b) w wyniku sprawdzenia sprawozdanie finansowe na dzies 31.12.2024 r. roku nie zawiera
blgdow rachunkowych, co stwierdzono w oparciu o wtorne podsumowanie kontroli danych
liczbowych wykazanych w bilansie,

¢) jest ono prawidlowe pod wzgledem formalnym. Zostato sporzgdzone na obowigzujacym
formularzu i podpisane przez osobg sporzgdzajacy oraz osoby dzialajgce w imieniu spéldzielni,

d) w rachunku zyskow i strat wykazane zostaly nastepujace dane liczbowe:

1) przychody ze sprzedazy | 4672 651,41 zt
2) koszt sprzedanych produktow, ustug, towarow i mater. 4612 367,15 7
3) pozostate przychody operacyine i finansowe 18 538.47 71
4) pozostale koszty operacyijne i finansowe 99.10. 71
5) zysk/strata dzialalnosci gospodarczej 65 667,09/0,00 zt

D%/
% o (I



6) zyski nadzwyczajne 0,00 zt
7) straty nadzwyczajne 0,00 zt
8) zysk/strata brutto 74 306,16,00 zt
9) podatek dochodowy: 6 496,56 zi
a) czgsc biezaca 0,00 zt
b) czgs¢ odroczona 0,00 zt
10) pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00 zi
11) zysk/strata netto 67.809,60 zt

5. Wyniki kontroli losowo wybranych dowodéw dotyczacych:
1) przychodow ze sprzedazy towaréw, wyrobow, ustug, przychodéw z operacji finansowych
oraz pozostatych przychoddw operacyjnych,
2) kosztéw dziatalnodei gospodarczej i operacji finansowych oraz pozostalych kosztow
operacyjnych,
3) strat nadzwyczajnych,
4) zyskéw nadzwyczajnych,

zostaly oméwione w ramach tematyki przeprowadzonej lustracji w protokole nie wnoszge

6. Na podstawie wynikow kontroli pod wzgledem formalnym i rachunkowym Lustrator nie wnosi
uwag/ wnesi-uwagr'do sprawozdania finansowego sporzadzonego za rok 2024 w wersji przedlozonej
jako zgodnego z obowigzujgcymi przepisami.

Vwagh: o sisssammannisy ST T

.........................................................................................................................

7. Na tym protoké! zakoniczono i po uprzednim odezytaniu przyjgto bez zastrzezen.

Podpisy:
Sldzielni; ; . Lustrator:
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Wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1957 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym,
posiada moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje, nie wymaga podpisu | pieczecl,

CENTRALNA INFORMACJA KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

KRAJOWY REJESTR SADOWY

Stan na dzier 23.01.2026 godz. 03:23:07
Numer KRS: 0000185401

Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu

Z REJESTRU PRZEDSIEBIORCOW

Data rejestracji w Krajowym Rejestrze Sadowym [29.12.2003
Ostatni wpis |Numer wpisu 49 Data dokonania wpisu 22.01.2026
Sygnatura akt WR.IX NS-RE|.KRS/13454/24/131/ADE

Oznaczenie sadu

SYSTEM

L

Dziat 1

-

Rubryka 1 - Dane padmiotu

i-Oznaczenie formy prawnej

SPOLDZIELNIA

2.Nurmer REGON/NIP

REGON: 000961550, NIP: 6320000705

3.Nazwa

SCINAWSKA SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA

4.Dane o wezesnigjsze) rejestracji

REJESTR SPOEDZIELNI 775 SAD REJONOWY W LEGNICY WYDZIAL v GOSPODARCZY

5.C2y przedsiebiorca prowadszi
dziatalnosc gospodarcza z innymi
padmiotaml na pedstawie umowy spétki
cywilngj?

NIE

6.Czy podmict posiada status organizacji
pozytku publicznega?

NIE

£ Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

1.Siedziba kra] POLSKA, woj. DOLNOSLASKIE, powiat LUBINSKI, gmina $CINAWA, miejsc. SCINAWA

2.Adres ul. TADEUSZA KOSCIUSZKI, nr 31"A" lok. -, Miejsc. SCINAWA, kod 59.330, poczta SCINAWA, kraj
= POLSKA |
3.Adres poczty elekironiczne —_

4.Adres strony internetowe]

5. Adres do doreczen elekironicznych
wpisany do Bazy Adresdw
Elektranicznych

AE:PL-90285-17670-VDFEG-23

——

Rubryka 3 - Oddzialy

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Informacje o statucie
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statuty

1.Informacja o sporzgdzeniu lub zmianje

-

02121981 R,
24.06.2003 R. - UCHWALONO NOWY STATUT

2 UCHWALEA ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELT NR S/ZPCZ/2004 7 DN. 29.06.2004 R. ZMIENIONO:
514715183 PKT 3, USUNIETO Z 55 86 PKT 2, 91 PKT 11100 PKT 2.

3 UCHWALA ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELT NR 3/ZPCZ/2005 Z DN, 24.05.2005 R. ZMIENIONO:
§72,5183 UsT. 22 USUNIETO Z 5 52 PKT 14 ORAZ DO § 11 DODANO LST. 3STATUTU.

3 UCHWALA ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELT NR 2/ZPCZ/2006 Z DN. 29.06.2006 R. SKRESLONO: §
11 UST. 2 PKT 6, § 87 PKT 1, § 91 UST, 3, 8127 UST. 3; ZMIENIONO TRESC: § 7 UsT. 2,81
UST. 1,518,820 UST. 1, § 24, § 25 UST, 1-2,526 UST. 1,544,567 UST. 115, § 81 UST, 1,8
82 UST. 1, 586 UST. 5, § 88 UST. 2, § 89 UST. 2,591U5T. 2,593,694 UST. 2, § 95,6108, 5
118, 5126 UST. 2,5 127 UST. 2,5 128, § 131,5137,5138,5141, 5143, § 144, 5145, § 146, &
147,5 156, 8161, 5 166 UST. 2, § 179, § 183 UST. 3; DODANO: § 11 UST. 4, § 14 UST, 2,523
UST. 3,837 UST. 516,58 162 UST. 516 STATUTU.

5 UCHWAEA NR 2/2007 ZEBRANIA PRZEDSTAWICIELI Z DN. 30.11.2007R. PRZYJETO NOWY
STATUT SPOLDZIELNI ORAZ Z DN. 28.04.2008R. ZMIENIONO: §76 UST, 1 14,579 UST. 112,
588 UST. 2, §112, 8115, 5128 PKT 1,8159 UST. 1, 21 3; SKRESLONO W §110 PKT1IW§127
UST. 1 PKT 1 1 UST. 4 STATUTU

spé&idzielnia

6 UCHWALEA Z DNIA 30.06.2009R. ZMIENIONO BRZMIENIE §§ 16 1 41 STATUTU

7 UCHWAEA DNIA 25.05,2017 R. ZMIENINO § 163 PKT. 215 N
l_ Rubryka 5
1.Czas, na Jaki zostala utworzona NIEOZNACZONY

-

Rubryka 6 - Sposéb powstania podmiotu

L

Brak wpiséw ]
Dziat 2
Rubryka 1 - Organ uprawniony do reprezentacji podmiotu _’

1.Nazwa organu uprawnionego do
reprezentowania podmiotu

ZARZAD

2.5posah reprezentacji podmotu

OSWIADCZENIA WOLI ZA SPOLDZIELNIE SKEADAJA PRZYNAJMNIE] DWA]J CZt ONKOWIE
ZARZADU SPOEDZIELNI LUB JEDEN CZEONEK ZARZADU T PEENOMOCNIK

Podrubryka 1
Dane os6b wechodzacych w skiad organu

1 1.Nazwisko ZARZYCKA

2.Imiona DANUTA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 58100909624, -——

4.Funkcja w arganie CZEONEK ZARZADU

reprezentujgcym

5.Czy osoba wchodzaca w skdad NIE

Zarzadu zostala zawieszona w

czynnosciach?

6.Data do jakiej zostaia Zawieszona |——- |
2 1.Nazwisko GROBELNY

2.Imiona KARINA KLAUDIA

3.Numer PESEL lub data urodzenia 88110800066, ~—-

4.Funkeja w erganie Z-CA PREZESA ZARZADU i
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reprezentujjcym

zarzgdu zostala zawjeszona w
cZynnosciach?

5.Czy osoba wehadzaca wskiad NIE

6.Data do jakie) zostata zawleszong  |——

Zarzgdu zostata zawieszona w
cZynnasciach?

1.Nazwisko HOLTRA

2 Imiona MAREK

3.Numer PESEL |ub data uradzenia 64021408931, --eue
4.Funkcja w organie PREZES ZARZADU
reprezentujacym

5.Czy asoba wchodzaca w skdad NIE

6.Data do |akie| zostata ZAWIBSZONA  |meeeee

Rubryka 2 - Organ nadzoru

1.Nazwa erganu

RADA NADZORCZA

Podrubryka 1

Dane os6b wechodzacych w skiad organu

1 1.Nazwiske / Nazwa lub firma

RORZKOWSKA WITOWSKA

2.Imiona

ILONA

3.Numer PESEL/REGON lub data

85040214767, ——v

_LJEdzema
4.Numer KRS T
2 T.Nazwiske / Nazwa lub firma WOITOWICZ
| 2.Imiona HELENA
3.Numer PESEL/REGON lub data 55022412782, ——
urodzenia
4.Numer KRS Fedink
3 {1.Nazwisko / Nazwa lub firma CIELEN
2 Imiena BARBARA

3.Numer PESEL/REGON lub data

58060601444, ———

uradzenia
4.Numer KRS FAhk

4 1.Nazwisko / Nazwa lub firma KAMIENIARZ
2. Imiona EWA

3.Numer PESEL/REGON |ub data

64042903543, ——

Egd.cenia
4.Numer KRS il

5 1.Narwisko / Nazwa |ub firma BOREJSZO
2.Imiona BOZENA

3.Numer PESEL/REGON lub data
urodzenia

58052512547, ——

4.Numer KRS

FEAk

6 1.Nazwisko / Nazwa lub firma

URBANIAK

2Imiona

SEAWOMIR
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’;umer PESEL/REGON lub data 58052700331, -——
uredzenia
A.Numer KRS LR

—

7 1.Nazwisko / Nazwa lub firma BILEWICZ
2.Imiona TERESA
3.Numer PESEL/REGON lub data 49100210900, —-
uradzania
4.Numer KRS g

Rubryka 3 - Prokurenci

Brak wpiséw

L

Rubryka 4 - Petnomocnicy

Brak wpiséw

Dziat 3

Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnoéci

1.Przedmiot przewazajgce| dziatalnoda |1
przedsiebiorcy

68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI WYKONYWANE NA ZLECENIE

68, 31, Z, POSREDNICTWO W OBROCIE NIERUCHOMOSCIAMI

68,10, Z, KUPNO I SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

2.Przedmiot pozostale) dziatalnosci 1
przedsighiarey 5
2

DZIERZAWIONYMI

68, 20, Z, WYNAJEM I ZARZADZANIE NIERLUCHOM

OSCIAMI WEASNYMI LUE

Rubryka 2 - Wzmianki o zlozon

ych dokumentach

Rodza| dokumentu Nr kolejnyw | Data #ozenia Za okres od do
polu
1.Wzmianka o zlozeniy 1 23.07.2004 01.01.2003 R. -31,12.2003 R.
gzj:sﬁ'e;pﬂmmzc'a”'a 2 23.06.2005 01.01.2004 - 31.12,2004
3 28.07.2006 2005 ROK B
4 28.12.2007 01.01.2006 - 31.12.2006
5 12.06.2008 01.01.2007 R. - 31,12.2007 R.
6 18.08.2009 01.01.2008 - 31.12.2008
L 09.07.2010 01.01.2009 - 31.12.2009
8 08.07.2011 01.01.2070R. - 31.12.2010 R,
5 01.08.2012 01.01.2012-31.12.20M
10 10.07.2074 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
ll_ 05.07.2015 0D 01.01.2014 bo 31.12.2014 ]
12 28.06,2016 0D 01.01.2015 DO 31.12.2015
i3 19.07.2017 0D 01.01.2016 DO 31.12.2016
14 20.09.2018 OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
15 09.06,2020 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
16 22.10.2020 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018 ]
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17 30.03.2021 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
18 10.07.2023 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
19 10.07.2023 0D 01.01.2022 PO 31.12.2022
20 25.07.2024 0D 01.01.2023 DO 31.12,2023
bk 13.06.2025 0D 01.01.2024 DO 31.12.2024
2.Wzmianka o ziozeniu opinii |1 e 0D 01.01.2021 DO 21,12.2021
S A i ) wrki 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
sprawozdanla z badania
rocznego sprawozdania 3 ok 0D 01.01.2023 D0 31.12.2023
finansowego 4 s OD 01.01.2024 DO 31.12.2024
3. Wzmianka o zlozeniu 1 bifh td 01.01.2003 R. - 31.72.2002 R.
::x:g'z:irﬁ i’;‘;::;:""" A0 s 01.01.2004 - 31.12.2004
sprawozdania finansowego |3 s 01.01.2005 R. - 31,12,2005 R,
4 Fhhik 01.07.2006 - 31.12.2006
5 werdben 01.01.2007 R. - 31.12.2007 R.
6 Fhkek 01.01.2008 - 31.12.2008
7 Hkkk 01.01.2009 - 31.12.2009
8 *EFkn 01.01.2010 R. - 31.12.2010 R.
‘9_ bl 2 01.01.2012-31.12.2011
10 ik 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
“1_1 wEEdnk 0D 01.01.2014 DO 31.12.2014
12 bk 0D 01.01,2015 DO 31.12.2015
12 dhkhk 0D 01.01,2016 DO 31.12.2016
14 Fhdkdk 0D 01.01.2018 DO 31.12.2018
15 kit 0D 01.01.2019 DO 31.12.2019
16 bk 0D 01.01.2020 DO 31.12.2020
17 Rk 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
18 ek 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
19 Fhdkk 0D 01.01.2023 DO 31 122023
20 Hhikd 0D 01.01.2024 DO 31 12,2024
4.Wzmianka o zlozeniu 1 iRk 01.01.2003 R.-31.12,2003 R,
:’: ;a'::zztﬂa”'a Einmeinesd ) e 01.01.2004 - 31.12.2004
3 Ik 01.01.2005 R. - 31,12.2005 R.
4 whwd 01.01.2006 - 31.12.20086
5 Fhkdn 01.01.2007 R.-31.12.2007 R.
B bbbkl 01.01.2008 - 31.12.2008
7 hhEEy 01.01.2009 - 21.12.2009
E_ ek 01.01.2070 R, - 31 J2.2010R,
.9_ ek 01.01.2012 - 31.12.2011
E R 0D 01.01.2013 DO 31.12.2013
11 bt 0D 01.01.2014 Do 31.12.2014
12 o 0D 01.01.2015 DO 31.7 2.2015
13 Fhhkdk 0D 01.01.2076 DO 31.12.2016
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14 i OD 01.01.2018 DO 31.12.2018
15 i 0D 01.01.2021 DO 31.12.2021
16 Niiichiod 0D 01.01.2022 DO 31.12.2022
17 bilirhoiod 0D 01.01.2023 DO 31.12.2073
18 LN OD 01.01.2024 DO 31.12.2024

 HRee

Rubryka 3 - Sprawozdania grupy kapitatowej

Brak wpiséw

Rubryka 4 - Przedmiot dziatalnoéci statutowej organizacji pozytku publicznego

Brak wpiséw

Rubryka 5 - Informacja o dniu korczacym rok obrotowy

1.Dzien kofczacy Plerwszy rok obrotowy,

Za kidry nalezy rlozye sprawozdanie
finansowe

31.12.2003

Dziat 4

Rubryka 1 - Zalegtosci

Brak wpiséw

Rubryka 2 - Wierzytelnosci

Brak wpisow

Rubryka 3 - Informacje o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci na podstawie art. 13 ustawy z 28 lutego 20@

Brak wpisow

Dziat 5

Rubryka 1 - Kurator

Brak wpiséw

Dziat 6

Rubryka 1 - Likwidacja ,

Brak wpiséw J




Strona7z7

r Rubryka 2 - Informacja o potaczeniu/podziale lub przeksztalceniu spéldzielni

! Brak wpiséw

Rubryka 3 - Zarzad komisaryczny

Brak wpiséw
& Rubryka 4 - Informacja o postepowaniu upadtosciowym g}
Brak wpiséw _J
r_ Rubryka 5 - Informacja o postepowaniu uktadowym
Brak wpiséw |

Rubryka 6 - Infermacje o postepowaniach restrukturyzacyjnych, o postepowaniu naprawczym lub o przymusowej

restrukturyzacji

Brak wpiséw

Rubryka 7 - Informacja o zawieszeniy dzialalnoéci gospodarczej

Brak wpiséw

Rubryka 8 - Informacje o rozwigzaniu Spétdzielni

S

Brak wpiséw

data sporzgdzenia wydruku 23.01.2026
adres strony Internetowej, na kiére] 53 dostepne informacje z rejestru: Prs.ms.gov.pl




